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ΠΕΡΙΛΗΨΗ-ABSTRACT  

 

 

Η παρούσα πτυχιακή εργασία, έχει 

στόχο την πρόταση ανάπλασης 

πραγµατικού οικοδοµικού τετραγώνου 

στην περιοχή του Ταύρου και την 

δηµιουργία συγκροτήµατος κατοικιών 

µε χώρους απασχόλησης και 

παιχνιδιού. Αφορµή για το 

συγκεκριµένο θέµα, είναι οι πολλαπλές 

ανάγκες της περιοχής και γενικότερα 

ελείψεις που αντιµετωπίζει ο άνθρωπος 

στις σηµερινές κατασκευές. Έτσι 

λοιπόν προτείναµε την κατασκευή 

τριών πολυκατοικιών µε φυτεµένα 

δώµατα, σηµεία εστίασης στους 

κοινόχρηστους χώρους, παιδική χαρά 

στο εσωτερικό του συγκροτήµατος και 

ιδιαίτερα πυκνή δεντροφύτευση στα 

περισσότερα σηµεία της ανάπλασης. Η 

µελέτη της πρότασης αυτής,  

πραγµατοποιήθηκε  σύµφωνα µε τις 

διατάξεις του νέου οικοδοµικού 

κανονισµού και τους όρους δοµησης 

που παραχωρήθηκαν από την 

πολεοδοµία του ∆ήµου Ταύρου-

Μοσχάτου. Η υλοποίηση της 

ανάπλασης και η δηµιουργία και άλλων 

παρόµοιων κατασκευών θέτει γερά 

θεµέλια στην αναβάθµιση  της  ανεκµε- 

τάλλευτης αυτής περιοχής και την 

αλλαγή όψης της Αθήνας.    
 

This study aims at renovating an 

existing block in municipality of Tavros 

(Attiki) and the construction of a 

residential complex which includes 

recreation areas where residents can 

interact or have fun and children play. 

The project emerged from first of all, 

numerous needs of that one may 

encounter now days. Therefore, we 

recommend the construction of three 

buildings with green roofs and meeting 

points in communal areas, a playground 

inside the complex and highly dense 

planting in most areas of regeneration. 

This proposal is in accordance with the 

agenda of the new building regulations 

by the urban Planning Office of Tavros-

Moschato municipality. The 

implementation of this renovation and 

the creation of other similar 

constructions not only may contribute 

significantly in upgrading this 

unexploited area but will also help to 

blow the wind of change in the city of 

Athens. 
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     Το θέµα της πτυχιακής µας εργασίας, πηγάζει κυρίως από την όρεξη µας να 

δηµιουργήσουµε κάτι διαφορετικό, κάτι το οποίο απέχει τόσο απο τα συνηθισµένα 

θέµατα πτυχιακών, όσο και απο τα δεδοµένα της χώρας µας. Έτσι αποφασίσαµε να 

δηµιουργήσουµε ένα συγκρότηµα κατοικιών, που έχει τις βάσεις του στις 

εκπληκτικές αντίστοιχες κατασκευές στην Ισπανία, που είχαµε την µοναδική ευκαιρία 

να δούµε και να µελετήσουµε ως ένα βαθµό στην εκπαιδευτική εκδροµή που λάβαµε 

µέρος το 2010 µε το εργαστήριο της οικοδοµικής. Τέτοιες κατασκευές λείπουν απο 

την χώρα µας και πιστεύουµε οτι θα είχαν µεγάλη χρησιµότητα, καθώς θα µπορούσαν 

να φιλοξενήσουν έναν µεγάλο αριθµό ανθρώπων και ταυτόχρονα θα επιτρέψουν  στη 

φύση να συνεχίσει να υπάρχει . 

     Γενικότερα, τέτοιου είδους κατασκευές, θα είχαν την δυνατότητα να αλλάξουν την 

εικόνα µεγαλουπόλεων, όπως η Αθήνα, στην οποία σπάνια διακρίνεις το στοιχείο της 

φύσης , εφ΄όσον το τσιµέντο επικρατεί κατά κύριο λόγο. Ένας επιπλέον λόγος είναι 

ότι η αρχιτεκτονική που κυριαρχεί, είναι ξεπερασµένη, παλαιά και σε κάποιες 

περιπτώσεις απωθητική. Σε αυτό το σηµείο, µπορούµε να συγκρίνουµε την γοητεία 

ορισµένων κατασκευών της πολιτισµικής µας κληρονοµιάς, όπως για  παράδειγµα η 

Ακρόπολη ή µεταγενέστερα κτίρια όπως τα υπέροχα νεοκλασσικά µας, µε αυτά της 

δεκαετίας του ’70-΄80 τα οποία ως επί των πλείστων, είναι άχρωµα και καταθλιπτικά. 

Συµπερασµατικά, η αρχιτεκτονική, δεν βοηθά καθόλου στην ανάπτυξη των πόλεων 

αυτών ούτε στην ανάδειξη της οµορφιάς τους. Συνεπώς, ένα τέτοιο συγκρότηµα 

πολυκατοικιών θα ήταν µια ευχάριστη αλλαγή στα υπάρχοντα άχρωµα, παλαιά και 

αδιάφορα κτίρια που µας περιβαλλουν. 

     Ένα σύµπλεγµα κτιρίων, που µε απλές και ταυτόχρονα σχετικά οικονοµικές 

παρεµβάσεις, έχει την δυνατότητα εξοικονόµησης ενέργειας και χρηµάτων. 

Παρεµβάσεις όπως,  προσανατολισµός, φυτευτά δώµατα, ξύλινα στόρια, και 

κατάλληλη µόνωση. Τέσσερις απλές τεχνικές, που µας εξασφαλίζουν λιγότερες 

θερµικές απώλειες και πολύ καλη ηχοµόνωση. Κατά συνέπεια, λιγότερα έξοδα 

διαβίωσης. Έχοντας αποφασίσει λοιπόν τον βασικό άξονα της εργασίας µας, 

αναζητήσαµε τον κατάλληλο χώρο που θα στέγαζε τις ιδέες, τις σκέψεις και την 

φαντασία µας. Αυτός ο χώρος, είναι το οικόπεδο που  βρίσκεται στην  Οδό ∆ήµητρας 

στον ∆ήµο Ταύρου. Ένας δεύτερος λόγος, είναι ότι ο ένας από εµάς κατοικεί στην 

περιοχή και έχει άµεση αντίληψη των πραγµατικών αναγκών ως προς τους χώρους 

στέγασης. 
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   Το οικόπεδο χρησιµοποιήθηκε από τον ∆ήµο Ταύρου το 1999, οπότε και 

εγκατέστησε λυόµενες κατοικίες που στέγασαν ανθρώπους των οποίων τα σπίτια 

υπέστησαν εκτεταµένες και σοβαρές βλάβες από τον σεισµό.  

∆εκατρία χρόνια αργότερα βρίκονται ακόµη εκεί, µε µόνη διαφορά, οτι πλέον 

στεγάζουν οικογένειες που δεν έχουν την δυνατότητα να µισθώσουν διαµερίσµατα. 

Τελικά, τον Ιανουάριο του 2013, τα λυόµενα αποµακρύνθηκαν από το οικόπεδο. 

     Αξίζει να σηµειωθεί ότι στον Ταύρο, υπάρχει ήδη ένα παρόµοιο σύµπλεγµα 

κατοικιών, το οποίο δηµιουργήθηκε για τις ανάγκες στέγασης οικογενειών οι οποίες 

στην παρούσα κατάσταση δεν θα είχαν την δυνατότητα να αγοράσουν σπίτι. Έτσι, µε 

αυτήν την κατασκευή, η οποία βρίσκεται µεταξύ των Οδών Χρυσοστόµου Σµύρνης 

και Αναξαγόρα, το κράτος έδωσε την δυνατότητα σε αυτές τις οικογένειες να 

αγοράσουν κατοικία σε πολύ χαµηλότερη τιµή. Συνεπώς, η ευαισθησία µας για τους 

συνανθρώπους µας που δεν µπορούν να απολαύσουν τις πολυτέλειες ενός 

διαµερίσµατος, όπως αυτοί που κατοικούν στο οικόπεδο που διαµορφώνουµε και το 

παράδειγµα του ήδη υπάρχοντος συµπλέγµατος κατοικιών, µας οδήγησαν στην 

σκέψη οτι θα µπορούσε το δικό µας συγκρότηµα, να διαθέσει σε τέτοιες οικογένειες 

χώρους, σε τιµή που θα µπορουν να ανταπεξέλθουν. 

     Τέλος, πιστεύουµε  πως παραδείγµατα όπως η προαναφερθείσα κατασκευή και 

στη συνέχεια η δική µας πρόταση, θα ήταν πολύτιµα για την ζωή µας, καθώς σε µια 

δύσκολη περίοδο όπως αυτή που δοκιµάζεται η χώρα µας, θα προσέφερε ανακούφιση 

τόσο στις οικονοµικές µας δαπάνες, όσο και στην αισθητική µας. Ελπίζουµε λοιπόν, 

αυτή µας η πρόταση στο σύντοµο µέλλον να γίνει πράξη και ακόµη πιο πολύ εµείς 

σαν η νέα γενιά µηχανικών να πάρουµε µέρος στην θετική αυτή αναβάθµιση των 

κατασκευών. 
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2. ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ∆ΗΜΟΥ ΤΑΥΡΟΥ 
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2.1: ∆ηµογραφικά χαρακτηριστικά 
 
         Ο πληθυσµός του ∆ήµου Ταύρου κατά την απογραφή του 2001 ανέρχεται σε 

14.963 άτοµα. Όσον αφορά το ζήτηµα της σύνθεσης του πραγµατικού πληθυσµού του 

∆ήµου, το 2001 παρατηρούµε ότι το 65,92% είναι  οµοδηµότες, το 23,32% είναι 

ετεροδηµότες και το 10,77% είναι αλλοδαποί. Η πυκνότητα πληθυσµού του ∆ήµου 

Ταύρου είναι 7.041,41 κάτοικοι/τετρ. χλµ. Πρόκειται για µέγεθος σαφώς µεγαλύτερο 

του αντίστοιχου εθνικού µέσου όρου (83,1 κάτοικοι/τετρ. χλµ), ενώ είναι σχεδόν το 

µισό από το µέσο όρο της Νοµαρχίας Αθηνών (13.787,98 κάτοικοι/τετρ. χλµ). 

  
 
2.2 : Χωροταξική ένταξη 
 
        Ο ∆ήµος Ταύρου θεωρείται αστικό κέντρο αφού απέχει από την Αθήνα µόλις 4,2 

χιλιόµετρα. Έχει συνολική έκταση 2.125 km² και η πυκνότητα πληθυσµού του είναι 

7.041,41 κάτοικοι/τετρ. Χλµ. Συνορεύει µε τους εξής δήµους: Βόρεια µε τον ∆ήµο 

Αθηναίων , Ανατολικά µε την Καλλιθέα , Νότια µε το Μοσχάτο και ∆υτικά µε τον 

Άγιο Ιωάννη Ρέντη. 

 
 
2.3 : Ιστορία ∆ήµου 
 
       Ιδρύεται το 1934 ώς Κοινότητα Νέων Σφαγείων , όπου ο πληθυσµός  µε βάση 

την απογραφή του 1928 ανέρχεται στους 6.200 κατοίκους. Το 1935 µετονοµάζεται σε 

κοινότητα Ταύρου, καθώς το παλαιότερο όνοµα είναι κακόηχο. Ύστερα, το 1942  η 

ίδια Κοινότητα µε το Κανονιστικό ∆ιάταγµα <<Περί αναγνωρίσεως ∆ήµων εν των 

Νοµώ Αττικοβοιωτίας>> αναγνωρίστηκε σε ∆ήµο.  
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Τέλος, το 2010 µε εφαρµογή του σχεδίου Καλλικράτης, ο ∆ήµος ενώνεται µε αυτόν 

του Μοσχάτου και πλέον ο πληθυσµός ανέρχεται σε 39.870 κατοίκους  µε βάση την 

απογραφή του 2001 και η εκτασή του είναι 5,24 τ.χλµ.  
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     Στην περιοχή αυτή του Ταύρου, ήρθαν να εγκατασταθούν οι πρώτοι κάτοικοί της, 

άνθρωποι ξεριζωµένοι από τα πάτρια εδάφη τους. ‘Ηταν οι πρόσφυγες που µετά την 

Μικρασιατική καταστροφή ήρθαν να κατοικήσουν και να ξαναφτιάξουν την ζωή 

τους. Η εγκατάσταση των προσφύγων άρχισε να γίνεται σταδιακά από το 1922 µέχρι 

τις αρχές του 1927. Με την εγκατάσταση των προσφύγων άρχισε η περιοχή να σφύζει 

από ζωή και να δηµιουργούνται εστίες κοινωνικής δραστηριότητας. 

     Σήµερα, ο ∆ήµος Ταύρου ανηκει στο πολεοδοµικό συγκρότηµα Αθηνών. 

Λειτουργεί ως πόλος βιοµηχανικής δραστηριότητας και αποθήκευσης προϊόντων της 

περιφέρειας αλλά και του χονδρικού εµπορίου. Η µικρή γεωγραφική εκτασή του 

∆ήµου ευνοεί τη διασύνδεση των πολεοδοµικών ενοτήτων και την αντιµετώπιση 

βασικων αναγκών ωστόσο είναι απόλυτα αναγκαία η αναθεώρηση του πολεοδοµικού 

σχεδίου. 

     Αναπόσπαστο κοµµάτι της ιστορίας του Ταύρου, είναι και η τοπική οµάδα 

ποδοσφαίρου. Ο Φωστήρας ή όπως  είχε ονοµαστεί ο Φονέας των Γιγάντων. 

Η οµάδα του Φωστήρα ιδρύθηκε το 1926 από νεαρούς πρόσφυγες, κατοίκους της 

περιοχής. Τα χρώµατα του σωµατείου κίτρινο και µαύρο, εµπνευσµένα απο αυτά του 

Βυζαντίου. Αρχικό έµβληµα ο φοίνικας που αργότερα καταργήθηκε διότι συνδέθηκε 

µε την εποχή της δικτατορίας. Άρχισε να δηµιουργεί το θρύλο του στα πρώτα 

µεταπολεµικά χρόνια, όπου αγωνιζόταν µε επιτυχία µε αντιπάλους την ΑΕΚ, τον 

Παναθηναϊκό τον Απόλλωνα, τον Πανιώνιο, το Αιγάλεω, τον Αθηναϊκό τον 

Ατρόµητο Περιστερίου κλπ. Εκείνη την εποχή κατόρθωσε να διατηρηθεί στην Α΄ 

κατηγορία, αφού νικούσε τους µεγάλους αντιπάλους του. Τότε ήταν που του δόθηκε 

το προσωνύµιο που διατηρεί ακόµα και σήµερα: "Φονεύς των γιγάντων". Από το 

1959 ως το 2007 ο Φωστήρας έχει αγωνιστεί στις εθνικές κατηγορίες ως εξής: 

• Α΄εθνική: 7 φορές  

• Β΄εθνική: 18 φορές. 

• Γ΄εθνική: 8 φορές. 

• ∆΄εθνική: 12 φορές. 

• Καλύτερη θέση στην Α΄εθνικη: 9η (1961-62) 

• Καλύτερη παρουσία στο Κύπελλο Ελλάδος: Ηµιτελικά (1976-77) 

• Πρωταθλητής Β΄εθνικής: 1960, 1970 

• Πρωταθλητής :∆΄εθνικής 1991, 2001, 2007 

• Κύπελλο Ε.Π.Σ. Αθηνών: 2006 και 2007 
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2.4: Οικοδοµική ∆ραστηριότητα 
    
      Τη τετραετία 2000-2003 παρουσιάζεται αύξηση της οικοδοµικής δραστηριότητας 

στην περιοχή του ∆ήµου Ταύρου µε ποσοστό 45,76%.Το 2004 εµφανίζεται µια 

κάµψη, όπου ο απόλυτος αριθµός οικοδοµικής δραστηριότητας είναι ο χαµηλότερος 

της οχταετίας µε 53 εκδόσεις αδειών, ο οποίος επανακάµπτει όµως στην συνέχεια µε 

αυξητική µεταβολή στην διετία 2004-2005 τάξεως του 79,25%.Συνολικά µεταξύ των 

ετών 2000 - 2007 παρατηρείται αύξηση της οικοδοµικής  δραστηριότητας κατά 

44,07%.Το κόστος γης και κατοικίας µπορεί να χαρακτηριστεί από µέτριο ως χαµηλό 

σε σύγκριση µε άλλους γειτονικούς ∆ήµους, γεγονός που αναδεικνύει και την τάση 

ζήτησης στην περιοχή για κατοικία. Η χωροθέτηση  του ∆ήµου Ταύρου σε σηµαντικά 

µέσα αστικής συγκοινωνίας (µετρό, ηλεκτρικός, προαστιακός, κλπ) οι οικονοµικές 

και εκπαιδευτικές δοµές της περιοχής (βιοµηχανίες, λαχαναγορά, Χαροκόπειο 

Πανεπιστήµιο, Γεωπονικό Πανεπιστήµιο Αθηνών, Εθνική Σχολή ∆ηµόσιας 

∆ιοίκησης) καθώς και η γεωγραφική θέση του δήµου µε βασικούς οδικούς άξονες 

(Πειραιώς, Π .Ράλλη, Χαµοστέρνας, κλπ) , σε συνάρτηση µε το χαµηλό κόστος 

διαβίωσης στην περιοχή, συνηγορούν στην επιλογή ως τόπο κατοικίας 

συγκεκριµένων πληθυσµιακών οµάδων (φοιτητές, αλλοδαποί) και όχι µόνο. 
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2.5: Φωτογραφίες οικοπέδου. 
 

Κάτοψη οικοπέδου στην παλαιά του µορφή, όπου στέγαζε σεισµόπληκτους σε 

λυόµενα. 

 

Η µορφή του οικοπέδου, καθώς έχει αρχίσει η αποµάκρυνση των λυόµενων 

κατοικιών. 
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Η σηµερινή µορφή του, από την Βόρεια όψη. 

 

 

Ανατολική όψη. 
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Νότια όψη 

 

 

∆υτική όψη. 
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3. ΟΡΟΙ ∆ΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 

ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ 
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3.1 : ΟΡΟΙ ∆ΟΜΗΣΗΣ ΟΙΚΟ∆ΟΜΙΚΟΥ ΤΕΤΡΑΓΩΝΟΥ 88∆ ή 159 

∆/γµατα Ρυµοτοµίας : 7-7-1939 , ΦΕΚ 288 Β΄21-1-1960 , ΦΕΚ 13 ∆΄ 

Αρτιότητα : Π=20µ   &    Ε=1000µ2 

Κάλυψη : ως ΓΟΚ (πρώην σύστηµα Π.Ε , 40% ) 

Σ.∆. = 1,8 

Ύψος , Όροφοι : ως ΓΟΚ 

Χρήση Γής : ΓΕΝΙΚΗ ΚΑΤΟΙΚΙΑ 

Για εκσκαφές – κατεδαφίσεις : εγκρίσεις ΥΠ.ΠΟ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
ΚΕΛΕΣΙ∆ΗΣ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ 
ΜΙΧΑΗΛΙ∆ΗΣ ΓΙΩΡΓΟΣ 21 ΦΕΒΡΟΥΑΡΙΟΣ 2013 

 

3.2 ΧΡΗΣΗ ΓΗΣ ΤΗΣ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΤΟΥ ∆ΗΜΟΥ ΤΑΥΡΟΥ   
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3.3 ΠΡΑΓΜΑΤΟΠΟΙΟΥΜΕΝΟΙ ΟΡΟΙ ∆ΟΜΗΣΗΣ (ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΝΟΚ 
4067/2012) 
 

• Εµβαδόν οικοπέδου : 6620,4024 τ.µ 

• Επιτρεπόµενη κάλυψη : 6620,4024 * 40% = 2648,16 τ.µ 

• Πραγµατοποιούµενη κάλυψη : 1682,57 τ.µ ≤ 2648,16 τ.µ 

• Επιτρεπόµενη δόµηση : 6620,4024 * 1,8 = 11916,72 τ.µ 

• Πραγµατοποιούµενη δόµηση : 8547,85 τ.µ ≤ 11916,72 τ.µ. 

• Σύµφωνα µε το Άρθρο 11 παράγραφο 6 εδάφιο 1 περί συντελεστή δόµησης.    

            Στον συντελεστή δόµησης, δεν προσµετρώνται οι επιφάνειες των εξωστών και       

            στεγασµένων υπαίθριων χώρων, όταν το συνολικό ποσοστό τους είναι  

            µικρότερο του 40% της επιφάνειας που επιτρέπεται να δοµηθεί στο οικόπεδο. 

             Άρα: 40% * 11916,72= 4766,69 τ.µ.Έχουµε 2047.3 τ.µ εξωστών<4766,69 τ.µ 

             Άρα οι εξώστες δεν προσµετρώνται στην δόµηση. 

• Επιτρεπόµενο µέγιστο ύψος : Για συντελεστή δόµησης 1,8 το επιτρεπόµενο 

µέγιστο ύψος, είναι 22,75 µ. 

• Πραγµατοποιούµενο µέγιστο ύψος : 20,90 µ. 

• Απόσταση ∆ :3+0,1H= 5,275 µ 

• Συντελεστής όγκου: σ.ο. = 5,00 x σ.δ. 

                                       σ.ο. = 5,00 x 11916,72 = 59583,6 κ.µ 

Όγκος κτιρίων Vα = 36576,67 κ.µ  <  σ.ο = 59583,6 κ.µ  

• Σύµφωνα µε το Άρθρο 14 παράγραφο 1 εδάφιο θ περί θέση κτιρίου και 

εγκαταστάσεων, σε οικόπεδα που κατασκευάζονται περισσότερα από ένα 

κτίρια, η ελάχιστη απόσταση µεταξύ τους πρέπει να είναι ∆. 

    Η µικρότερη απόσταση κτιρίων είναι ανάµεσα στα κτίρια  

    Α και Γ 10,67 µ. > ∆= 5,275 µ. 

• Σύµφωνα µε το Άρθρο 16 παράγραφο 1 περι λειτουργικών, ενεργειακών και 

διακοσµητικών στοιχείων στις όψεις του κτιρίου, επιτρέπονται τόσο για τα 

νέα κτίρια, όσο και για τις προσθήκες σε υφιστάµενα κτίρια και εφόσον δεν 

δηµιουργούν χώρους χρήσης του κτιρίου, αρχιτεκτονικές προεξοχές, 

αρχιτεκτονικά στοιχεία και συστήµατα σκίασης µέγιστου πλάτους ίσου µε 1/4 

∆ ή 1/4 δ. 

1/4 ∆ = 1,32 µ        

Το σύστηµα σκίασης του κτιρίου Β, έχει µέγιστο πλάτος 1,20 µ < 1,32 µ 
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• Σύµφωνα µε το Άρθρο 17 παράγραφο 1, περί κατασκευών και φυτεύσεων 

στους ακάλυπτους χώρους και περιφράξεις : Για την κατασκευή κάθε 

εργασίας δόµησης και τη διαµόρφωση του περιβάλλοντος χώρου του κτιρίου 

τηρούνται τα προβλεπόµενα από τη σχετική νοµοθεσία µέτρα για την 

εναλλακτική διαχείριση των αποβλήτων από εκσκαφές, κατασκευές και               

κατεδαφίσεις, όπως εκάστοτε ισχύει. 

           Στη µελέτη µας, προτείνουµε την χρήση των αποβλήτων των εκσκαφών 

      για την διαµόρφωση του περιβάλλοντα χώρου. 

• Σύµφωνα µε το Άρθρο 17 παράγραφο 2 εδάφιο α, ο υποχρεωτικά ακάλυπτος 

χώρος του οικοπέδου τουλάχιστον κατά τα 2/3 του πρέπει να παραµένει χωρίς 

επίστρωση και να φυτεύεται, όπως προβλέπεται από τις κείµενες διατάξεις. 

Στον υπολογισµό της φύτευσης συµµετέχουν οι ασκεπείς κατασκευές για την 

υποδοχή στοιχείων νερού και οι πισίνες σε ποσοστό 50% της επιφάνειάς τους. 

Οι πέργκολες εφόσον είναι ασκεπείς και προορίζονται για στήριξη φυτών 

µπορούν να κατασκευάζονται στην επιφάνεια του χώρου φύτευσης, χωρίς 

περιορισµό διαστάσεων και θέσης. 

                 ∆εν ορίζεται από τους όρους δόµησης υποχρεωτικός ακάλυπτος χώρος. 

• Σύµφωνα µε το Άρθρο 17 παράγραφο 6, η επέκταση υπογείων ορόφων µε τις 

χρήσεις που ορίζονται στο άρθρο 11: Για οικόπεδα εµβαδού έως και 300 τ.µ. 

επιτρέπεται έως τα όρια του οικοπέδου. Στην περίπτωση αυτή, επιτρέπεται η 

εξαγορά των θέσεων στάθµευσης που δεν  εξασφαλίζονται από τη µελέτη. Σε 

οικόπεδα εµβαδού από 300 τ.µ. έως 600 τ.µ. επιτρέπεται επέκταση των 

υπογείων έξω από το περίγραµµα της κάλυψης του κτιρίου σε ποσοστό έως 

και 50% του υποχρεωτικώς ακαλύπτου χώρου. Στην περίπτωση αυτή, 

επιτρέπεται η εξαγορά των θέσεων στάθµευσης που δεν εξασφαλίζονται από 

τη µελέτη, σε ποσοστό έως και 30% του συνόλου των απαιτούµενων θέσεων. 

Σε περίπτωση που στα οικόπεδα αυτά δεν εξασφαλίζονται από τη µελέτη οι 

απαιτούµενες θέσεις στάθµευσης στον πρώτο υπόγειο όροφο, µπορεί να 

επεκτείνονται όλοι οι υπόγειοι όροφοι έως και 80% του υποχρεωτικώς 

ακαλύπτου χώρου. Στην περίπτωση αυτή, επιτρέπεται η εξαγορά των θέσεων 

στάθµευσης που δεν εξασφαλίζονται από τη µελέτη, σε ποσοστό έως και 15% 

του συνόλου των απαιτούµενων θέσεων. 
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      Σε οικόπεδα εµβαδού άνω των 600 τ.µ. επιτρέπεται  επέκταση των υπογείων 

      έξω από το περίγραµµα της κάλυψης του κτιρίου σε ποσοστό έως και 50% του 

      υποχρεωτικώς ακαλύπτου χώρου. Στην περίπτωση αυτή, δεν επιτρέπεται 

      εξαγορά θέσεων στάθµευσης. Σε κάθε περίπτωση πάνω από το χώρο της 

      επέκτασης υπογείου δηµιουργείται φύτευση µε ελάχιστο πάχος εδάφους 40εκ. 

                ∆εν ορίζεται υποχρεωτικός ακάλυπτος χώρος. Πάνω από το χώρο της 

           επέκτασης υπογείου, ο περιβάλλοντας χώρος διαµορφώνεται µε ελάχιστο 

           πάχος 40 εκ. 

• Σύµφωνα µε το ίδιο Άρθρο,  Υποσταθµός ηλεκτρικού ρεύµατος που 

κατασκευάζεται από τη ∆ΕΗ σε απόσταση 2,00 µ. από τη ρυµοτοµική γραµµή 

και µε στάθµη της πλάκας επικάλυψης 1,00 µ. τουλάχιστον κάτω από τη 

στάθµη της οδού και του πέριξ εδάφους. 

              Άρα ο υποσταθµός της ∆ΕΗ τοποθετείται στην πρασιά. 

• Σύµφωνα µε το Άρθρο 26 παράγραφο 1 περί ειδικών ρυθµίσεων για την 

εξυπηρέτηση ατόµων  µε αναπηρία ή εµποδιζόµενων ατόµων: Στους χώρους 

όλων των νέων κτιρίων εκτός των κτιρίων µε χρήση κατοικίας, για τα οποία η 

άδεια δόµησης εκδίδεται µετά τη δηµοσίευση του παρόντος νόµου, 

επιβάλλεται να εξασφαλίζεται η οριζόντια και κατακόρυφη αυτόνοµη και 

ασφαλής προσπέλαση από άτοµα µε αναπηρία ή εµποδιζόµενα άτοµα και η 

εξυπηρέτηση αυτών σε όλους τους εξωτερικούς και εσωτερικούς χώρους των 

κτιρίων σύµφωνα µε τις Οδηγίες Σχεδιασµού του Υπουργείου Περιβάλλοντος, 

Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής ≪Σχεδιάζοντας για Όλους≫, όπως αυτές 

τροποποιούνται και ισχύουν κάθε φορά. Στα κτίρια αυτά επιβάλλεται επίσης η 

πρόβλεψη προσβάσιµων σε άτοµα µε αναπηρία ή εµποδιζόµενων ατόµων 

χώρων υγιεινής σε ποσοστό 5% των συνολικών χώρων υγιεινής για χρήση 

κοινού ή σε κάθε περίπτωση τουλάχιστον ένας ανά συγκρότηµα χώρων 

υγιεινής, ο οποίος µπορεί να έχει µικτή χρήση (ανδρών/γυναικών). Οι 

παραπάνω προσβάσιµοι χώροι υγιεινής θα συνυπολογίζονται στον αριθµό 

χώρων υγιεινής που επιβάλλεται ανά χρήση από άλλες διατάξεις. Εφόσον τα 

παραπάνω κτίρια διαθέτουν χώρους στάθµευσης τότε ποσοστό 5% αυτών ή 

τουλάχιστον ένας θα διαµορφώνεται κατάλληλα για χρήση αναπηρικών 

αυτοκινήτων.  
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    Ειδικά για τα κτίρια µε χρήση κατοικίας επιβάλλεται να εξασφαλίζεται η 

αυτόνοµη και ασφαλής οριζόντια και κατακόρυφη προσπέλαση από άτοµα µε 

αναπηρία ή εµποδιζόµενα άτοµα σε όλους τους εξωτερικούς και εσωτερικούς 

κοινόχρηστους χώρους των κτιρίων κατοικίας, καθώς επίσης και η διασφάλιση 

συνθηκών εύκολης µετατρεψιµότητας των κατοικιών σε κατοικίες µελλοντικών 

χρηστών µε αναπηρία/εµποδιζόµενων ατόµων, χωρίς να θίγεται ο φέρων 

οργανισµός του κτιρίου.  

    Παραθέτoνται στο κεφάλαιο 7 σχέδια διαµόρφωσης διαµερισµάτων για 

µελλοντική χρήση από άτοµα µε αναπηρία η εµποδιζόµενα άτοµα χώρις να 

θίγεται ο φέρον οργανισµός του κτιρίου από τις παρεµβάσεις. 
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3.4 ΑΝΑΛΥΣΗ ΚΤΙΡΙΩΝ, ΥΠΟΓΕΙΟΥ ΚΑΙ ΙΣΟΓΕΙΟΥ. 
 
 
    Παραθέτουµε κάποιες επισηµάνσεις της µελέτης. Λεπτοµέρειες, θα βρείτε στα 

σχέδια που επισυνάπτονται στην πτυχιακή. 

 

 

 
ΚΤΙΡΙΟ Α 

 
 
Το κτίριο Α, τοποθετείται βορειοδυτικά του οικοπέδου µας. Μία κατασκευή που 

απευθύνεται κυρίως σε ολιγοµελής οικογένειες ή σε φοιτητές, λόγω του µικρού 

εµβαδού των διαµερισµάτων. Αποτελείται από  ισόγειο, πέντε (τυπικούς) ορόφους,  

φυτεµένο δώµα, αίθριο, δύο κλιµακοστάσια και δύο ανελκυστήρες. 

Ισόγειο :578,02 τ.µ, 8 διαµερίσµατα, χώρος εισόδου. 

Τυπικός όροφος : 8 διαµερίσµατα, τα οποία έχουν ως εξής : 

∆ιαµέρισµα 1 : 111.41 τ.µ µε δύο εξώστες συνολικού εµβαδού 31.81 τ.µ 

∆αιµέρισµα 2 : 49.17 τ.µ  µε έναν εξώστη εµβαδού 21,57 τ.µ 

∆ιαµέρισµα 3 : 49.17 τ.µ µε έναν εξώστη εµβαδού 21,57 τ.µ 

∆ιαµέρισµα 4 : 41.39 τ.µ µε έναν εξώστη εµβαδού 8.75 τ.µ 

∆ιαµέρισµα 5 : 41.18 τ.µ µε έναν εξώστη εµβαδού 8.75 τ.µ 

∆ιαµέρισµα 6 : 42.19 τ.µ µε έναν εξώστη εµβαδού 8.75 τ.µ 

∆ιαµέρισµα 7 : 42.3 τ.µ µε έναν εξώστη εµβαδού 11.7 τ.µ 

∆ιαµέρισµα 8 : 42.6 τ.µ µε έναν εξώστη εµβαδού 11.7 τ.µ 

Φυτεµένο δωµα : 481,3 τ.µ  

∆ύο κλιµακοστάσια διαστάσεων 3 * 4 το καθένα. 

∆ύο ανελκυστήρες διαστάσεων 1.7 * 1.8 ο καθένας. 

Αίθριο 22.52 τ.µ 
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ΚΤΙΡΙΟ Β 
 

 
Το κτίριο Β, τοποθετείται νότια του οικοπέδου. Το οικοδόµηµα αυτό, µπορεί να 

στεγάσει µεγάλες οικογένειες, καθώς το µεγεθός του το επιτρέπει. Αποτελείται  

από  ισόγειο, πέντε (τυπικούς) ορόφους,  φυτεµένο δώµα, κλιµακοστάσιο και δύο 

ανελκυστήρες. 

Ισόγειο : 596.69 τ.µ, 6 διαµερισµατα, χώρος εισόδου. 

Τυπικός όροφος : 6 διαµερίσµατα τα οποία έχουν ως εξής : 

∆ιαµέρισµα 1 : 108.15 τ.µ µε δύο εξώστες συνολικού εµβαδού 31.41 τ.µ 

∆ιαµέρισµα 2 : 110.25 τ.µ µε δύο εξώστες συνολικού εµβαδού 32.92 τ.µ 

∆ιαµέρισµα 3 : 110.25 τ.µ µε δύο εξώστες συνολικού εµβαδού 32.92 τ.µ 

∆ιαµέρισµα 4 : 108.15 τ.µ µε δύο εξώστες συνολικού εµβαδού 31.41 τ.µ 

∆ιαµέρισµα 5 : 44.33 τ.µ µε έναν εξώστη εµβαδού 7.96 τ.µ 

∆ιαµέρισµα 6 : 44.33 τ.µ µε έναν εξώστη εµβαδού 7.96 τ.µ 

Φυτεµένο δώµα εµβαδού 593,68 τ.µ 

Κλιµακοστάσιο διαστάσεων 3 * 4 . 

∆ύο ανελκυστήρες διαστάσεων 1.7 * 1.8 ο καθένας. 

 
 

 
ΚΤΙΡΙΟ Γ 

 
Το κτίριο Γ, τοποθετείται ανατολικά του οικοπέδου. Πληρεί τις προδιαγραφές του 

κτιρίου Β όσο αναφορά την καταλληλότητα στέγασης. Αποτελείται από ισόγειο, 

πέντε (τυπικούς) ορόφους, φυτεµένο δώµα, κλιµακοστάσιο και δύο ανελκυστήρες. 

Ισόγειο : 534.86 τ.µ, 4 διαµερίσµατα, χώρος εισόδου. 

Τυπικός όροφος : 4 διαµερίσµατα τα οποία έχουν ως εξής :  

∆ιαµέρισµα 1 : 112.4 τ.µ µε δύο εξώστες συνολικού εµβαδού 34.18 τ.µ 

∆ιαµέρισµα 2 : 116.6 τ.µ µε δύο εξώστες συνολικού εµβαδού 38.84 τ.µ 

∆ιαµέρισµα 3 : 109.42 τ.µ µε δύο εξώστες συνολικού εµβαδού 27.05 

∆ιαµέρισµα 4 : 115.94 τ.µ µε δύο εξώστες συνολικού εµβαδού 40.21 

Φυτεµένο δώµα εµβαδού 512,06 τ.µ 

Κλιµακοστάσιο διαστάσεων 3 * 4 

∆ύο ανελκυστήρες διαστάσεων 1.7 * 1.8 ο καθένας. 
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ΥΠΟΓΕΙΟ ΚΑΙ ΙΣΟΓΕΙΟ 

 

     Ένα ενιαίο υπόγειο  το οποίο σχεδιάστηκε για να καλύψει τις ανάγκες των ενοίκων 

ως πρός τους αποθευτικούς χώρους και τις θέσεις στάθµευσης. Για να αποφύγουµε 

την πυκνή υποστήλωση στον υπόγειο χώρο, προτείνουµε πλάκες τύπου Τσέλνερ – 

Zoellner, οι οποίες µας δίνουν την δυνατότητα µεγαλύτερων φατνωµάτων. Ένα 

δοκιµασµένο στατικό σύστηµα για την κάλυψη µεγάλων ανοιγµάτων στα κτίρια και 

τη δηµιουργία άνετων και λειτουργικών χώρων. 

 

Έλεγχος επάρκειας αποθηκευτικών χώρων. 

 

Στο Α κτίριο υπάρχουν 40 διαµερίσµατα και στο υπόγειο ισάριθµες αποθήκες. 

Στο Β κτίριο υπάρχουν 30 διαµερίσµατα και στο υπόγειο 34 αποθευτικοί χώροι. 

Στο Γ κτίριο υπάρχουν 20 διαµερίσµατα και στο υπόγειο 24 αποθήκες. 

Άρα οι πραγµατοποιούµενοι αποθευτικοί χώροι, υπερκαλύπτουν τους απαιτούµενους. 

 

Έλεγχος επάρκειας χώρων στάθµευσης. 

 

Για κάθε διαµέρισµα < 100 τ.µ αντιστοιχεί 1 θέση στάθµευσης. Για διαµέρισµα ≥ 100 

τ.µ αντιστοιχούν 2 θέσεις. 

Κτίριο Α: 5 διαµερίσµατα > 100 τ.µ. Απαιτούνται 10 θέσεις. 

                 35 διαµερίσµατα < 100 τ.µ. Απαιτούνται 35 θέσεις. 

Κτίριο Β: 20 διαµερίσµατα > 100 τ.µ. Απαιτούνται 40 θέσεις. 

                10 διαµερίσµατα < 100 τ.µ. Απαιτούνται 10 θέσεις. 

Κτίριο Γ: 20 διαµερίσµατα > 100 τ.µ. Απαιτούνται 40 θέσεις. 

Απαιτούνται συνολικά 135 θέσεις στάθµευσης. 

Πραγµατοποιούµενες θέσεις: 129 θέσεις αυτοκινήτων και 6 θέσεις για δίκυκλα. 

Σύνολο 135 θέσεις. 

Ο κύριος όγκος των χώρων στάθµευσης, βρίσκεται στο υπόγειο. Για την πληρότητα 

όµως των απαιτούµενων θέσεων, προτείνουµε  50 θέσεις και στο ισόγειο. 
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4. ΥΛΙΚΑ ΠΟΥ ΠΡΟΤΕΙΝΟΥΜΕ ΣΤΗΝ 

ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΜΑΣ. 
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4.1 Οπλισµένο σκυρόδεµα 
 
     Βασικό στοιχείο της κατασκευής µας είναι το οπλισµένο σκυρόδεµα. Αναµειγµένα 

αδρανή υλικά ( άµµος, γαρµπίλι, χαλίκι ) µε τσιµέντο και νερό, που αποτελούν το 

σκυρόδεµα, το οποίο εκχύνεται στον ξυλότυπο της κατασκευής µας όπου ήδη έχει 

διαστρωθεί ο απαραίτητος οπλισµός ( χάλυβας ). Τα µέρη της κατασκευής όπου 

διαµορφώθηκαν απο οπλισµένο σκυρόδεµα είναι : οι πλάκες, οι κολώνες, τα δοκάρια, 

οι θεµελιώσεις και γενικότερα ο σκελετός των κτιρίων µας .  
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4.2 Τοιχοποιίες και εσωτερική µόνωση. 

 

     Οι τοίχοι είναι φτιαγµένοι από: τούβλα διαστάσεων 9 * 12 * 19 cm και 6 * 9 * 19 

cm, τα οποία για να πάρουν την τελική τους µορφή ως τοίχος, χρησιµοποιήσαµε  

τσιµεντοκονία ( άµµος, ασβέστη, τσιµέντο και νερό ), για την επικόλληση των 

τούβλων µεταξύ τους. Επίσης, χρησιµοποιήσαµε λευκά υαλότουβλα στα 

κλιµακοστάσια διαστάσεων 20 * 20 * 8 και για την αρµολόγηση τους 

χρησιµοποιήθηκε κόλλα υαλότουβλων ( λευκό τσιµέντο, αδρανή, ρητίνη και 

βελτιωτικά πρόσθετα ) . 

     Στις τοιχοποιίες, προτείνουµε µόνωση  εξηλασµένης πολυστερίνης 5 cm. 
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4.3 Κουφώµατα. 
   
  Τα κουφώµατα κατασκευάζονται από αλουµίνιο και χρήση διπλών υάλων.  
 

 
 
 
 

Ακόµη τοποθετούµε ξύλινες πόρτες, απο τις οποίες οι εξωτερικές είναι ασφαλείας. 

                                Εσωτερικές.                                    Εξωτερικές ασφαλείας. 
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4.4 Κιγκλιδώµατα εξωστών – αίθριο – χρώµατα. 
 
Τα κάγκελα των εξωστών  κατασκευασµένα από χυτοσίδηρο ή από διπλό γυαλί. 
 

 
   
 
   Απο διπλό γυαλί επίσης κατασκευάζουµε την απόληξη του αίθριου στο κτίριο Α. 

Περιµετρικά του αιθρίου κατα το εσωτερικό της πολυκατοικίας χρησιµοποιούµε 

τοιχοποιία απο τούβλο ενός µέτρου και στη συνέχεια διπλό γυαλί ώστε να 

αποµονώσουµε το κενό υπέρ της ασφάλειας των ενοίκων. 
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 Το συγκροτηµά µας τόσο εσωτερικά όσο και εξωτερικά είναι βαµµένο µε οικολογικό 

πλαστικό χρώµα ελληνικής προέλευσης, το οποίο δεν περιέχει αµµωνία, βαρέα 

µέταλλα  ή άλλες τοξικές ουσίες και ενδείκνυται  για χώρους κατοικιών. 

 

 

 

 

4.5 Φωταγώγιση κοινόχρηστων χώρων συγκροτήµατος. 

 

Για την φωταγώγηση του εσωτερικού του οικοπέδου, όπως οι δρόµοι µέσα σε αυτό, 

προτείνουµε την τοποθέτηση αυτόνοµων ηλιακών κολωνών εξωτερικού φωτισµού.  
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     Επίσης προτείνουµε την τοποθέτηση τους στους εσωτερικούς διαδρόµους, στην 

πλατεία, στην παιδική χαρά και στους υπόλοιπους κοινόχρηστους χώρους του 

οικοπέδου. 
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4.6 ∆άπεδα 

         Στο εσωτερικό των διαµερισµάτων, προτείνουµε  πατώµατα Laminate, σε τρία 

διαφορετικά σχέδια, ένα για κάθε κτίριο. Στο κτίριο Α  χρησιµοποιούµε πλακάκι 20 x 

80 cm και πάχους 9 mm  

 

Στο Β κτίριο πλακάκι ίδιων διαστάσεων διαφορετικού σχεδίου . 
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Εν συνεχεία στο κτίριο Γ πλακάκι διαστάσεων : 60 x 60 cm και πάχους 9 mm  

 

       

 Τέλος στους κοινόχρηστους χώρους των πολυκατοικιών µας, τοποθετούµε πλακάκι 

πορσελάνης διαστάσεων 60 x 60 cm πάχους 2 cm,το οποίο χρησιµοποιήθηκε για την 

επένδυση των κλιµακοστασίων, είτε των εσωτερικών, είτε των εξωτερικών (είσοδοι). 
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   Όσον αφορά την πλακόστρωση των κοινόχρηστων χώρων του οικοπέδου όπως η 

πλατεία ή τα µονοπάτια του συγροτήµατος, προτιµήσαµε ακανόνιστες φυσικές 

πλάκες, οι οποίες συγκολούνται µε τσιµεντοκονία και αργότερα χρήση άµµου 

θαλάσσης για τον πλήρη σχηµατισµό των αρµών. 

 

    Για την παιδική χαρά, χρησιµοποιούµε ένα διαφορετικό δάπεδο, καθώς πρέπει να 

δηµιουργήσουµε ασφαλείς συνθήκες για τα παιδιά στην περίπτωση πτώσης τους. 

Έτσι λοιπόν διαλέγουµε ένα είδος ελαστικού δαπέδου ασφαλείας, µεγέθους πλακών 

45 x 45 mm και πάχους 40 mm. Έίναι κατά βάση προιόν ανακύκλωσης, καθώς 

αποτελείται κατά 85% ανακυκλωµένο πλαστικό, 10% πολυουρεθάνη και 5% 

χρωστικές ουσίες . 
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4.7 Χώροι ανάπαυσης – εστίασης και κάδοι απορριµµάτων. 

     Κατά την διαδροµή των µονοπατιών και της πλατείας, υπάρχουν σηµεία 

ανάπαυσης ( παγκάκια ). 

 

     

      Επίσης, υπερυψωµένα σηµεία εστίασης τα οποία θα προστατεύονται από τον ήλιο 

και την βροχή µε ξύλινο στέγαστρο και κεραµίδι. Τα δύο αυτά σηµεία διαθέτουν 

συνολικά πέντε τραπέζια τύπου εξοχής έτσι ώστε να µπορούν οι ένοικοι του 

συγκροτήµατος , να γευµατίζουν και να τοποθετούν τα προσωπικά τους αντικείµενα . 

 



 
ΚΕΛΕΣΙ∆ΗΣ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ 
ΜΙΧΑΗΛΙ∆ΗΣ ΓΙΩΡΓΟΣ 40 ΦΕΒΡΟΥΑΡΙΟΣ 2013 

 

     Πρέπει να επισηµάνουµε οτι, καθ’ όλη την έκταση της ανάπλασης και ιδιαίτερα 

στα σηµεία συνάθροισης όπως για παράδειγµα η παιδική χαρά, η πλατεία και τα 

µονοπάτια, προτείνουµε την τοποθέτηση σε κοντινές αποστάσεις καλαθιών 

απορριµάτων, έτσι ώστε να αποτραπεί η ρίψη απορρίµµατων στο περιβάλλον. 

γεγονός που συµβάλει σηµαντικά στην σωστή διαχείριση της ανάπλασης. 

Τοποθετούµε επίσης κάδους στους οποίους υπάρχει η δυνατότητα χρήσης τους και ως 

σταχτοδοχεία για τους ίδιους λόγους που προαναφέραµε . 

 

          

 

    Είναι πολύ σηµαντικό για την διατήρηση του συγκροτήµατος να υπάρξει 

περιβαλλοντική ευαισθησία και µέριµνα από τους ενοίκους, διότι µπορεί εύκολα να 

µετατραπεί το συγκρότηµα, από µια όµορφη γειτονιά που εξυπηρετεί σε ένα βαθµό 

την ανάγκη του ανθρώπου για επικοινωνία µε την φύση, σε µία εστία µόλυνσης και 

πλέον δεν θα διαφέρει σε τίποτα, απο µία κλασσική γειτονιά της Αθήνας .  
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5. ΠΑΙ∆ΙΚΗ ΧΑΡΑ 
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    Η παιδική χαρά αποτελεί έναν τοµέα του συγκροτήµατος εξίσου σηµαντικός, 

καθώς το παιχνίδι αποτελεί µια βασική δραστηριότητα για την ανάπτυξη της 

προσωπικότητας του παιδιού. Η παιδική χαρά είναι καθοριστικός παράγοντας για 

κάθε παιδί, εφ’όσον βοηθά στην διαµόρφωση του χαρακτήρα του. Παίζοντας ένα 

παιδί, αναγνωρίζει τις δυνατοτητές του, ενσωµατώνεται στην κοινωνία αποκτώντας 

εµπειρίες, εκτιµά τις ικανότητές του, αναπτύσει αισθήµατα όπως την ευγενή άµµιλα, 

αναπτύσει δεσµούς ( φιλίας ) και τέλος έρχεται πιο κοντά µε τους γονείς του 

περνώντας δηµιουργική ώρα µαζί τους. 

 

Χώροι και λειτουργίες : 

      Στις δύο εισόδους της παιδικής χαράς, υπάρχουν  χώροι στάθµευσης ποδηλάτων 

µε δυνατότητα κλειδώµατος αυτών. Για την κατασκευή των βάσεων-θέσεων, 

χρησιµοποιούµε γαλβανισµένο σίδερο το οποίο δεν οξυδώνεται. Οι θέσεις αυτές, 

βιδώνονται στο έδαφος µε την χρήση στριφωνίων. 
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 Προχωρώντας στο εσωτερικό βρίσκουµε τους χώρους ψυχαγωγίας µε πολλές 

διαφορετικές δραστηριότητες για τους µικρούς µας φίλους. 

 

Στύλοι αναρρίχησης. 

 

 

Το δηµοφιλέστερο παιχνίδι, κούνιες. 

 

 

 



 
ΚΕΛΕΣΙ∆ΗΣ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ 
ΜΙΧΑΗΛΙ∆ΗΣ ΓΙΩΡΓΟΣ 44 ΦΕΒΡΟΥΑΡΙΟΣ 2013 

 

Κούνιες για µικρότερες ηλικίες. 

 

 

Τραµπάλες. 
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Τσουλήθρες. 

 

Αυτοκινούµενος µύλος. 

 

Ξύλινη αναρρίχηση. 
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∆ιαφόρων σχεδίων παιχνίδια ελατηρίου-παλινδροµικά. 

          

          

 

Κατασκευή αναρρίχησης, ισορροπίας, µε τσουλήθρες και µονόζυγο. 
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Κατασκευή όπως παραπάνω µε λιγότερες δυνατότητες για µικρότερης ηλικίας παιδιά. 

 

 
 

Ξύλινοι φράχτες ύψους ενός µέτρου, για τον διαχωρισµό των χώρων λειτουργίας. 
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Πηγή νερού-βρύσες. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
     Καθίσµατα διαφόρων ειδών καθώς και τραπέζια εξοχής για την διευκόλυνση των 
γονέων και των παιδιών σε θέµατα χώρου και κατανάλωσης τροφών. 

 
 

Τύπος Α 
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Τύπος Β : 

 
 

Κινητό παγκάκι. 

 
 
 
 
 

Τύπος Γ : 
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Τύπος ∆ : 

 

 

 

Τύπος Ε : 
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Τύπος ΣΤ : 

Στεγασµένα καθίσµατα προστατευµένα από την βροχή και τον ήλιο. 
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6. ∆ΕΝΤΡΟΦΥΤΕΥΣΗ ΟΙΚΟΠΕ∆ΟΥ 
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6.1 Αειθαλή δέντρα. 

Στην Βόρρεια και Βορειοανατολική πλευρά  του οικοπέδου, προτείνουµε αειθαλή 

δέντρα µεγάλου ύψους για την αποφυγή των κρύων µαζών αέρα. Οµοίως, στη Νότια 

πλευρά όπου υπάρχουν οι σιδηροδροµικές γραµµές, για την αποφυγή της 

ηχορύπανσης. 

 

Ευκάλυπτος: ∆έντρο αειθαλές και µακρόβιο µε καταγωγή από την Αυστραλία. 

Μπορεί να φτάσει σε ύψος τα 90µ. και η περιφέρεια του κορµού του τα 8µ. 
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Κυπαρίσσι: Κωνοφόρο αειθαλές δέντρο που φτάνει τα 30 µέτρα. Ο κορµός του είναι 

ίσιος, τα φύλλα του µικρά και σκεπάζουν τα κλαδιά του. Είναι δέντρο πολύµορφο και 

υπάρχει σε πολλές παραλλαγές. Οι πιο σηµαντικές είναι οι ορθόκλαδες ποικιλίες που 

τα κλαδιά του είναι όρθια και οι οριζοντιόκλαδες ποικιλίες µε οριζόντια απλωτά 

κλαδιά. 
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Πεύκο: Ένα από τα πιο συνηθισµένα αειθαλή δέντρα της πατρίδας µας που φτάνει τα 

45 µέτρα ύψος. Στην Ελλάδα βρίσκουµε 8 είδη πεύκου. Ζει σε άλση, δρόµους, 

κήπους και σε δάση. 

 

Μανόλια: Είναι δέντρο αειθαλές, αργεί να αναπτυχθεί και φτάνει τα 20µ. Έχει ωραία 

γυαλιστερά πράσινα φύλλα, καστανόχρωµα στην επιφάνεια. Ανθίζει από τον Μάιο ως 

τον Ιούλιο. 
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6.2 Φυλλοβόλα δέντρα. 

Αντιθέτως, στην Νοτιοανατολική πλευρά του οικοπέδου και στο εσωτερικό του, 

προτείνουµε φυλλοβόλλα δέντρα, διότι επιδιώκουµε την εισροή θερµών κυµάτων 

αέρα απο το Νότο τον χειµώνα, όπου το φύλλωµα των δέντρων πέφτει. 

Αµυγδαλιά: Φυλλοβόλο καρποφόρο δέντρο. Προέρχεται από τη Μ. Ασία. Ο κορµός 

της αµυγδαλιάς έχει σκούρο καφέ χρώµα Τα άνθη της είναι εντυπωσιακά, άσπρα µε 

ευχάριστη οσµή και µε πέταλα ελαφρά ρόδινα. Ανθίζει στα τέλη Ιανουαρίου. 

 

Λεύκα: Φυλλοβόλο δέντρο µεγάλου ύψους µε γρήγορη ανάπτυξη. Βρίσκεται σε 

εδάφη µε νερό και θεωρείται από τα πιο καλλωπιστικά δέντρα. 
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Μουριά: Φυλλοβόλο, ψηλό δέντρο που µπορεί να φτάσει τα 18 µ. Τα φύλλα της είναι 

οδοντωτά στην περιφέρειά τους και έχουν ωοειδές σχήµα ή είναι καρδιόσχηµα. 

 

Πλάτανος: ∆έντρο µεγάλο, φυλλοβόλο, µε κόµη απλωτή και ύψος ως 20µ. Τα φύλλα 

του είναι παλαµοειδή και χωρίζονται σε 5-7 λοβούς. Οι λοβοί µπορεί να είναι 

ακέραιοι ή οδοντωτοί ή λοβοειδείς. 
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     Για καθαρά αισθητικούς λόγους, προτείνουµε και φοίνικες στο εσωτερικό της 

ανάπλασης. 

Φοίνικας: Αειθαλές τροπικό δέντρο µε ψηλό και κυλινδρικό, σχεδόν ίσιο και χωρίς 

κλαδιά κορµό, που καταλήγει σε θύσανο. Φθάνει σε αρκετά µεγάλο ύψος, περίπου τα 

20 µε 30 µ. Τα φύλλα του έχουν µήκος περίπου 5,5-6 µ. 
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6.3 Θάµνοι και πόες. 

Άλυσος: Το Alyssum ή 'Αλυσος είναι πόα και θάµνος, αειθαλής και πολυετής. Με τη 

χαµηλή φουσκωτή ανάπτυξή της και την πληθώρα των µικροσκοπικών ανθέων της 

που µοσχοβολούν µέλι, πλαισιώνει ιδανικά άλλα φυτά µε µεγάλα άνθη σε παρτέρια 

και σε ζαρντινιέρες. Ανθοφορεί από τον Ιούνιο ως τον Οκτώβριο. 

 

Κυκλάµινο: Πολυετής πόα. Τα φύλλα της είναι αδιαίρετα, καρδιόσχηµα, σαρκώδη µε 

µακρύ µίσχο. Τα άνθη της είναι όµορφα, µε µακρύ µίσχο και 5 λευκά ή ρόδινα 

πέταλα. Ανθίζει το φθινόπωρο. 
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Αγιόκληµα: Αειθαλής αναρριχώµενος θάµνος, µε βλαστούς πολύκλαδους και φύλλα 

χνουδωτά στο κάτω µέρος. Τα άνθη του είναι κιτρινόλευκα,και µυρίζουν ωραία. 

Ανθίζει από τα µέσα Μαΐου 

 

 

Υπερικό ή βαλσαµόχορτο: Αειθαλής οριζοντιόκλαδος θάµνος. Με ύψος περίπου ένα 

µέτρο και άνθη µε έντονο κίτρινο χρώµα, τα οποία εµφανίζονται περίπου στα µέσα 

Ιουνίου. 
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Αγγελική νάνα: Θάµνος αειθαλής που φτάνει σε ύψος µέχρι 0,5 µέτρα, µε σφαιρική 

κόµη και φύλλα γυαλιστερά, δερµατώδη. Είναι φυτό κατάλληλο για χαµηλή 

µπορντούρα 
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6.4 Φυτεµένα δώµατα. 

Όσον αφορά τα φυτεµένα δώµατα, σε αυτά τοποθετούνται αρωµατικά φυτά, φυτά 

εδαφοκάλυψης και χλοοτάπητα ανάλογα µε το πάχος εδάφους που απαιτείται για το 

επιλεγµένο δώµα . Πάντοτε όµως προτιµώνται φυτά µε φτωχό ριζικό σύστηµα. 

Βερβένα: Περιλαµβάνει φυτά που διακλαδίζονται εύκολα. Τα φύλλα τους είναι 

οδοντωτά, πράσινα. Τα άνθη τος είναι ενωµένα σε δέσµες που ανοίγουν από Μάιο 

έως Οκτώβριο σε ποικιλία χρωµάτων. Φυτά ανθεκτικά σε ξερά και παραθαλάσσια 

µέρη, κατάλληλα σε ζαρντινιέρες και για κάλυψη εδάφους. 
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Λεβάντα: Η λεβάντα είναι πολυετές αειθαλές φυτό. Υπάρχουν διάφορες ποικιλίες 

λεβάντας που διαφέρουν µεταξύ τους, τόσο ως προς το φύλλωµα (γκρί ή πράσινο, 

οδοντωτό ή λείο), αλλά και ως προς το άνθος. Είναι ξηροθερµικών συνθηκών φυτό, 

χρειάζεται ηλιοφάνεια και λίγο νερό ή έδαφος που να στραγγίζει καλά. ∆εν έχει 

ιδιαίτερες απαιτήσεις ως προς την σύσταση του εδάφους φύτευσης. Στην παρκοτεχνία 

χρησιµοποιείται και για σχηµατισµό µπορντούρας, µε εντυπωσιακά αποτελέσµατα. 

 

 
 
 

∆ιµορφοθήκη: Ποώδες πολυετές και αειθαλές φυτό, µε διακλαδισµένα στελέχη, 

έρποντα στο τµήµα του λαιµού και µετά όρθιο. ∆ίνει άνθη διαφόρων χρωµάτων, 

κυρίως άσπρα µε µωβ κεφάλια, που µοιάζουν µε µαργαρίτες. Ανθίζει από Ιούνιο έως 

Σεπτέµβριο, απαιτεί ηλιόλουστες θέσεις, είναι ιδιαίτερα ανθεκτικό σε παραθαλάσσιες 

περιοχές και δεν θέλει υπερβολική υγρασία. Μπορεί να φυτευτεί σε ζαρντινιέρες και 

για εδαφοκάλυψη. 
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Και τέλος, ο χλοοτάπητας που καλύπτει το µεγαλύτερο µέρος των δωµάτων. 
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7.ΠΡΟΒΛΕΨΗ ΜΕΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΕΜΒΑΣΕΩΝ 
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     Βάσει του Άρθρου 26 περί Ειδικών ρυθµίσεων για την εξυπηρέτηση ατόµων µε 

αναπηρία ή εµποδιζόµενων ατόµων, παραθέτουµε µελέτη για µελλοντικές 

παρεµβάσεις στα κτίρια, χωρίς να θίγεται ο φέρων οργανισµός. Μία µελέτη που δίνει 

έµφαση στην διάνειξη των χώρων ώστε να κινούνται ελεύθερα τα εµποδιζόµενα 

άτοµα. Οι παρακάτω µελέτες παρέµβασης, αφορούν ένα διαµέρισµα για κάθε κτίριο. 
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ΚΤΙΡΙΟ Α 
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ΚΤΙΡΙΟ Β 
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ΚΤΙΡΙΟ Γ 
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8. ΧΡΗΣΙΜΟΤΗΤΑ ΑΝΑΠΛΑΣΗΣ 
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8.1 Πρακτική χρησιµότητα. 

 

 Σκοπός της ανάπλασης που προτείνουµε, είναι να καλύπτει βασικές ανάγκες του 

ανθρώπου. Κάποιες απο αυτές, έχουν βρεθεί στο περιθώριο λόγω κακής επιλογής 

προτεραιοτήτων. Μία από αυτές είναι  η επαφή του µε τη φύση. Αν αναλογιστούµε 

πόσο έχει µειωθεί η ποιότητα ζωής µας και πως εµείς συµβάλλαµε σε αυτό, γίνεται 

εύκολα αντιληπτό ότι βασική αιτία αποτελεί η αποξένωσή µας από τη φύση. Θα ήταν 

λοιπόν µια καλή αρχή, να ξεκινήσουµε  να επενδύουµε  σε αυτή και να την 

υπολογίζουµε, ξεκινώντας απο τις κατασκευές µας. Με γνώµονα αυτή µας την 

προτροπή, πιστεύουµε πως και οι κάτοικοι αυτης της ανάπλασης, λόγω της αύξησης 

του βιοτικού τους επιπέδου, θα κατανοήσουν την σηµαντικότητα του έργου αυτού και 

εν συνεχεία θα  αναλάβουν την ευθύνη της συντηρησής του, άρα και την διατήρηση 

των πράσινων εκτάσεων σε αυτό. Το πιο ενθαρρυντικό όµως, είναι η παιδεία και το 

αίσθηµα ευθύνης που θα µεταλαµπαδεύσουν οι γονείς στα παιδιά, δηµιουργώντας µια 

νέα γενιά ανθρώπων που θα σέβονται την φύση και γενικότερα το περιβάλλον. 

     Αναλύοντας λοιπόν την χρησιµότητα του συγκροτήµατος, θα περιγράψουµε τις 

ανάγκες που καλύπτει και καθηµερινά προβλήµατα των κατασκευών, τα οποία 

επιλύθηκαν. Εν πρώτοις, για τον σκοπό που η ανάπλαση προσφέρεται, χρειάζεται ένα 

µεγάλο οικόπεδο µε υψηλό συντελεστή δόµησης, ώστε να εξασφαλίσουµε ένα 

µεγάλο αριθµό κατοικιών. Το οικόπεδο που διαλέξαµε, ικανοποιεί αυτή µας την 

απαίτηση τόσο ώς προς  το εµβαδόν 6620 τ.µ, όσο και ως πρός την επιτρεπόµενη 

δόµηση 11916 τ.µ. Προσφέρεται λοιπόν άπλετος χώρος για την άνετη δηµιουργία 

κτιρίων και εγκαταστάσεων όπως οι αποθήκες που αντιστοιχούν σε κάθε οικία 

ανάλογα µε το µεγεθός της. Ταυτόχρονα, προτείνονται χώροι στάθµευσης, είτε 

υπόγειοι, είτε υπέργειοι οι οποίοι µε την σειρά τους αντιστοιχούν σε κάθε διαµέρισµα 

αναλόγως των τετραγωνικών του µέτρων. Ικανοποιηµένοι απο τον αριθµό των 

διαµερισµάτων (εννενήντα) και την περίσσια χώρου, προτείνουµε  πλατεία 310,5127 

τ.µ, παιδική χαρα 213,067 τ.µ και µονοπάτια τα οποία συνδέουν όλους τους χώρους 

µεταξύ τους. Επίσης, διατίθενται 1251,49 τ.µ συνολικού πρασίνου, τα οποία για να 

πάρουν την τελική τους µορφή, προτείνουµε την χρήση των αποβλήτων της 

εκσκαφής για την διαµόρφωση των χώρων και γενικότερα για την διαµόρφωση του 

εδάφους στους χώρους ακαλύπτου. 
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     Τέλος, ώς µέσο θέρµασνης και ζεστού νερού χρήσης, επιλέγουµε αυτόνοµο 

φυσικό αέριο µε λέβητες στους εξώστες. Ένα σαφώς οικονοµικότερο και οικολογικό 

µέσο το οποίο τα τελευταία χρόνια ολοένα και κερδίζει έδαφος έναντι του 

πετρελαίου. 

      

8.2 Εσωτερικές Αξίες. 

 

     Με το πέρασµα των αιώνων, τις πολλές δύσκολες και κάποιες απάνθρωπες 

συγκυρίες που έχουµε συναντήσει σαν έθνος και σαν λαός, έχουµε αποδείξει οτι 

µπορούµε να ανταπεξέλθουµε, να µην παραδοθούµε στις συνθήκες που µας πίεσαν 

και µας πιέζουν. ∆εν ήταν ποτέ εύκολο, ούτε και τώρα είναι. Είµαστε όµως σίγουροι, 

πως και σε αυτή την εποχή που ζούµε, όπου όλοι καθηµερινά δοκιµαζόµαστε, έχουµε 

το σθένος και την δυνατότητα να πορευθούµε και να υπερνικήσουµε την κατάσταση 

αυτή.    

     Με τον παραπάνω πρόλογο, θέλουµε να αποδείξουµε οτι µπορούµε να 

αντιµετωπίσουµε οποιεσδήποτε συνθήκες. Θα µπορούσαµε λοιπόν, να γίνουµε το 

δεκανίκι ο ένας του άλλου και το κράτος να µεριµνίσει για όλους µας. Θα ήταν 

τεράστια ανακούφιση λοιπόν να φροντίσουµε όλοι µε τον τρόπο µας, ώστε 

συνανθρωποί µας οι οποίοι είναι άστεγοι, άνεργοι ή αντιµετωπίζουν άλλων ειδών 

δυσκολίες να εξασφαλίσουν µια στέγη. Σε µία τέτοια περίπτωση, θα είχαν ενα 

κίνητρο να συνεχίσουν να προσπαθούν ή ακόµα κάποιοι να παλέψουν να στηριχτούν 

στα πόδια τους. 

    Συνεπώς, στόχος µας δεν είναι µόνο η πρακτική χρησιµότητα αυτής της 

κατασκευής, αλλά και η ανάπτυξη αξιών όπως το αίσθηµα ευθύνης ώς πρός το 

περιβάλλον και ο αλληλοσεβασµός. Αυτό µπορεί κάλλιστα να λειτουργήσει ώς 

πρότυπο και σε άλλες συνοικίες. Βασικό µας µέληµα είναι να υπενθυµίσουµε στον 

άνθρωπο πως είναι σηµαντικό να δίνουµε τον απαραίτητο χώρο στη φύση να 

αναπτυχθεί τόσο, ώστε να αναδειχτεί η πολύτιµη αξία της και η οµορφιά της να 

χρωµατίσει τις ζωές µας.  
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9. ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΑ ΚΑΤΑ ΤΗΝ ΜΕΛΕΤΗ 
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     Αντιµετωπίσαµε βέβαια και αρκετά προβλήµατα, τα οποία µας απασχόλησαν 

ιδιαίτερα. Η ύπαρξη των σιδηροδροµικών γραµµών πλησίον του οικοδοµικού µας 

τετραγώνου, έθεσαν το θέµα της ηχορύπανσης, το οποίο αντιµετωπίσαµε 

τοποθετώντας φύλλα plexiglass κατά µήκος των γραµµών, στερεωµένα σε τοιχείο 

ύψους ενός µέτρου. Ακόµη, για την αντιµετώπιση αυτού του προβλήµατος, 

προτείνουµε αειθαλή δέντρα κατά µήκος του τοιχείου τα οποία εµποδίζουν την 

εισχώρηση του ήχου. Η διάταξη και το είδος των δέντρων ήταν καθοριστική λόγω 

του προσανατολισµού των κτιρίων, τα οποία έπρεπε να καλύπτονται απο τον Βορρά 

και συνεπώς στις πλευρές οι οποίες βρίσκονται Βόρεια και Βορειοανατολικά, έχουν 

φυτευθεί αειθαλή δέντρα, πού δεν χάνουν τα φύλλα τους όλο τον χρόνο. 

     Αντιθέτως, Νοτιοδυτικά, η δεντροφύτευση περιλαµβάνει φυλλοβόλα δέντρα τα 

οποία εξυπηρετούν τις ανάγκες µας, διότι το χειµώνα χάνουν τα φύλλα τους µε 

αποτέλεσµα την εισροή θερµών κυµάτων αέρα απο το Νότο. Το καλοκαίρι κρατούν 

το φυλλωµά τους και µας προστατεύουν απο την υπερβολική θερµότητα, καθώς 

εµποδίζουν τα θερµά αυτά κύµατα και τα κτίρια διατηρούνται δροσερά. Ακόµη, 

έπρεπε να  µελετηθεί η επιπλέον µόνωση των κτιρίων Α και Γ, στις όψεις όπου 

έρχονται σε επαφή µε τον Βορρά. Για την επιπλέον αυτή µόνωση, προτείνουµε 

εξωτερική θερµοµόνωση µε πετροβάµβακα. Επιπροσθέτως, για το συγκεκριµένο 

πρόβληµα, µεριµνήσαµε και όπως µπορείτε να διαπιστώσετε στα σχέδια, 

τοποθετούµε αειθαλή δέντρα µεγάλου ύψους. 

     Ένα ακόµη σηµαντικό πρόβληµα που βρεθήκαµε αντιµέτωποι, είναι  ότι για την 

περιοχή των Περιβολλίων που µας αφορά, δεν υπάρχει τοπογραφικό διάγραµµα ούτε 

κάποιο άλλο σχέδιο που µπορεί να µας διευκολύνει. Έτσι λοιπόν το τοπογραφικό που 

σας παραθέτουµε στα σχέδιά µας, βασίζεται αποκλειστικά σε δικές µας µετρήσεις, οι 

οποίες επαληθεύτηκαν από τις συντεταγµένες που συλλέξαµε από το κτηµατολόγιο. 
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10. ΚΑΝΟΝΕΣ ΠΟΥ ΕΠΡΕΠΕ ΝΑ 

ΑΚΟΛΟΥΘΗΘΟΥΝ ΚΑΤΑ ΤΗΝ ΣΧΕ∆ΙΑΣΗ 
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     Ξεκινώντας την πτυχιακή µας εργασία τον Νοέµβριο του 2011, προχωρήσαµε στο 

σχεδιασµό του συγκροτήµατος σύµφωνα µε  τον Γενικό Οικοδοµικό Κανονισµό, 

υπακούοντας στα άρθρα, στους κανόνες και στις δεσµεύσεις που µας επέβαλλε. Κατά 

την διάρκεια εκπόνησης της εργασίας, ο ΓΟΚ, αντικαταστάθηκε από τον Νέο 

Οικοδοµικό Κανονισµό και δηµιουργήθηκε η ανάγκη ελέγχου όσων ήδη είχαµε 

σχεδιάσει. Η λύση η οποία έχει προταθεί είναι σύµφωνη πλέον µε τον Ν.Ο.Κ. 

Παραθέτουµε λοιπόν κάποια άρθρα του ΝΟΚ, που αφορούν την κατασκευή µας. 

 

Άρθρο 3 Ορισµοί συντελεστών και µεγεθών. 

 

∆: είναι η απόσταση του κτιρίου από τα όρια οικοπέδου ή κτιρίου, κατά 

περίπτωση, και ορίζεται σε: 3,00 µ.+0,10Η 

Η: είναι το µέγιστο πραγµατοποιούµενο ύψος του κτιρίου, σε περίπτωση που 

εξαντλείται ο συντελεστής δόµησης ή το µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος, σε 

περίπτωση που δεν εξαντλείται ο συντελεστής αυτός. 

 

Άρθρο 11 παράγραφος 6 εδάφιο 1 περί Συντελεστή ∆όµησης. 

 

Στο σ.δ. δεν προσµετρώνται: 

Οι επιφάνειες των εξωστών και στεγασµένων υπαίθριων χώρων, όταν το συνολικό 

ποσοστό τους είναι µικρότερο του 40% της επιφάνειας που επιτρέπεται να δοµηθεί 

στο οικόπεδο. 

 

Άρθρο 13 παράγραφος 1 εδάφιο α περί Συντελεστή όγκου. 

 

Για τον υπολογισµό της επιτρεπόµενης κατ’ όγκον εκµετάλλευσης του οικοπέδου σ.ο. 

εφαρµόζονται οι ακόλουθες σχέσεις: α) (σ.ο.) = 5,00 x (σ.δ.),όπου (σ.δ.) ο 

αντίστοιχος συντελεστής δόµησης του οικοπέδου κατά περίπτωση και αφορά: κτίρια 

ανεξάρτητα από το ύψος τους. 
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Άρθρο 14 παράγραφος 1 εδάφιο θ περι Θέση κτιρίου και εγκαταστάσεων. 

 

Σε οικόπεδα όπου κατασκευάζονται περισσότερα του ενός κτίρια, η ελάχιστη 

απόσταση µεταξύ τους είναι ∆. 

 

Άρθρο 15 παράγραφος 1 περί Ύψους κτιρίου − αφετηρία µέτρησης υψών 

−πλάτος δρόµου. 

 

Το µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος του κτιρίου ορίζεται σε συνάρτηση µε τον 

επιτρεπόµενο συντελεστή δόµησης της περιοχής ως εξής: 

για συντελεστή δόµησης έως 0,4 ύψος 10,75 µ. 

για συντελεστή δόµησης έως 0,8 ύψος 14,00 µ. 

για συντελεστή δόµησης έως 1,2 ύψος 17,25 µ. 

για συντελεστή δόµησης έως 1,6 ύψος 19,50 µ. 

για συντελεστή δόµησης έως 2,0 ύψος 22,75 µ. 

για συντελεστή δόµησης έως 2,4 ύψος 26,00 µ. 

για συντελεστή δόµησης 2,4 και άνω, το δεκαπλάσιο 

του επιτρεπόµενου συντελεστή µε µέγιστο ύψος 32,00 µ. 

Σε περιπτώσεις κατασκευής φυτεµένων δωµάτων επιφάνειας µεγαλύτερης του 50% 

της καθαρής επιφάνειας δώµατος τα ανωτέρω µέγιστα επιτρεπόµενα ύψη 

προσαυξάνονται κατά 1,00 µ. και των στεγών κατά 0,40 µ. και οµοίως σε υφιστάµενα 

κτίρια στα οποία έχει γίνειεξάντληση ύψους περιοχής. 

 

Άρθρο 16 παράγραφος 1 περί Λειτουργικών, ενεργειακών και διακοσµητικών 

στοιχείων στις όψεις του κτιρίου. 

 

Στις όψεις του κτιρίου επιτρέπονται τόσο για τα νέα κτίρια, όσο και για τις προσθήκες 

σε υφιστάµενα κτίρια και εφόσον δεν δηµιουργούν χώρους χρήσης του κτιρίου, 

αρχιτεκτονικές προεξοχές, αρχιτεκτονικά στοιχεία και συστήµατα σκίασης µέγιστου 

πλάτους ίσου µε 1/4 ∆ ή 1/4 δ. 
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Άρθρο 17 παράγραφος 1, 2 εδάφιο α και 6 εδάφιο β, 8 εδάφιο ε περί  

Κατασκευών και φυτεύσεων στους ακάλυπτους χώρους και περιφράξεις. 

 

1.Για την κατασκευή κάθε εργασίας δόµησης και τη διαµόρφωση του περιβάλλοντος 

χώρου του κτιρίου τηρούνται τα προβλεπόµενα από τη σχετική νοµοθεσία µέτρα για 

την εναλλακτική διαχείριση των αποβλήτων από εκσκαφές, κατασκευές και               

κατεδαφίσεις, όπως εκάστοτε ισχύει. 

2. Ο υποχρεωτικά ακάλυπτος χώρος του οικοπέδου τουλάχιστον κατά τα 2/3 του 

πρέπει να παραµένει χωρίς επίστρωση και να φυτεύεται, όπως προβλέπεται από τις 

κείµενες διατάξεις. Στον υπολογισµό της φύτευσης συµµετέχουν οι ασκεπείς 

κατασκευές για την υποδοχή στοιχείων νερού και οι πισίνες σε ποσοστό 50% της 

επιφάνειάς τους. Οι πέργκολες εφόσον είναι ασκεπείς και προορίζονται για στήριξη 

φυτών, µπορούν να κατασκευάζονται στην επιφάνεια του χώρου φύτευσης χωρίς 

περιορισµό διαστάσεων και θέσης. 

6. Η επέκταση υπογείων ορόφων µε τις χρήσεις που ορίζονται στο άρθρο 11: 

Για οικόπεδα εµβαδού έως και 300 τ.µ. επιτρέπεται έως τα όρια του οικοπέδου. Στην 

περίπτωση αυτή, επιτρέπεται η εξαγορά των θέσεων στάθµευσης που δεν  

εξασφαλίζονται από τη µελέτη. Σε οικόπεδα εµβαδού από 300 τ.µ. έως 600 τ.µ. 

επιτρέπεται επέκταση των υπογείων έξω από το περίγραµµα της κάλυψης του κτιρίου 

σε ποσοστό έως και 50% του υποχρεωτικώς ακαλύπτου χώρου. Στην περίπτωση 

αυτή, επιτρέπεται η εξαγορά των θέσεων στάθµευσης που δεν εξασφαλίζονται από τη 

µελέτη, σε ποσοστό έως και 30% του συνόλου των απαιτούµενων θέσεων. 

Σε περίπτωση που στα οικόπεδα αυτά δεν εξασφαλίζονται από τη µελέτη οι 

απαιτούµενες θέσεις στάθµευσης στον πρώτο υπόγειο όροφο, µπορεί να 

επεκτείνονται όλοι οι υπόγειοι όροφοι έως και 80% του υποχρεωτικώς ακαλύπτου 

χώρου. Στην περίπτωση αυτή, επιτρέπεται η εξαγορά των θέσεων στάθµευσης που 

δεν εξασφαλίζονται από τη µελέτη, σε ποσοστό έως και 15% του συνόλου των 

απαιτούµενων θέσεων. Σε οικόπεδα εµβαδού άνω των 600 τ.µ. επιτρέπεται επέκταση 

των υπογείων έξω από το περίγραµµα της κάλυψης του κτιρίου σε ποσοστό έως και 

50% του υποχρεωτικώς ακαλύπτου χώρου. Στην περίπτωση αυτή, δεν επιτρέπεται 

εξαγορά θέσεων στάθµευσης. Σε κάθε περίπτωση πάνω από το χώρο της επέκτασης 

υπογείου δηµιουργείται φύτευση µε ελάχιστο πάχος εδάφους 40 εκ. 
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8. Υποσταθµός ηλεκτρικού ρεύµατος που κατασκευάζεται από τη ∆ΕΗ σε απόσταση 

2,00 µ. από τη ρυµοτοµική γραµµή και µε στάθµη της πλάκας επικάλυψης 1,00 µ. 

τουλάχιστον κάτω από τη στάθµη της οδού και του πέριξ εδάφους. 

 

Άρθρο 18 παράγραφος 1 περί Φυτεµένων δωµάτων. 

 

Η κατασκευή φυτεµένων επιφανειών στα δώµατα, στις στέγες και στους υπαίθριους 

χώρους, νέων, νοµίµως υφισταµένων κτιρίων και κτιρίων των εδαφίων δ΄, ε΄ και στ΄ 

της παραγράφου 2 του άρθρου 23 του ν. 4014/ 2011, επιτρέπεται εφόσον δεν 

αντίκειται σε ειδικότερους όρους δόµησης που ισχύουν. Το υπόστρωµα ανάπτυξης 

των φυτών µε τη διαστρωµάτωση των εξειδικευµένων υλικών, δεν επιτρέπεται να 

υπερβαίνει τα 40 εκ. πάνω από το µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος του κτιρίου. Η 

βλάστηση που αναπτύσσεται επάνω σε αυτό δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει τα 3,00 µ.. 

Το είδος της βλάστησης, το υπόστρωµα ανάπτυξης των φυτών, το σύστηµα της 

πολυεπίπεδης διαστρωµάτωσης των εξειδικευµένων υλικών, καθώς και το αρδευτικό 

σύστηµα, περιγράφεται σε τεχνική έκθεση, όπως ορίζεται στην παράγραφο 2. ∆εν 

επιτρέπεται η κατασκευή φυτεµένων επιφανειών επάνω στις απολήξεις των 

κλιµακοστασίων και τα φρεάτια των ανελκυστήρων. Η κατασκευή φυτεµένων 

επιφανειών στα δώµατα, στις στέγες και στους υπαίθριους χώρους των κτιρίων πρέπει 

να µην προσβάλλει την αισθητική του κτιρίου και να εναρµονίζεται µε τις υπόλοιπες 

κατασκευές που προβλέπονται σε αυτά, βάσει του άρθρου 19 του παρόντος. Ειδικά 

για τις στέγες, πρέπει η φυτεµένη επιφάνεια να ακολουθεί την κλίση τους, ώστε να 

µην αλλοιώνεται η µορφή του κτιρίου. Οι φυτεµένες επιφάνειες στα δώµατα, τις 

στέγες και τους υπαίθριους χώρους των κτιρίων δεν αίρουν την υποχρέωση της 

παραγράφου 2 του άρθρου 17 του παρόντος. 
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Άρθρο 26 παράγραφος 1 περί Ειδικών ρυθµίσεων για την εξυπηρέτηση ατόµων 

µε αναπηρία ή εµποδιζόµενων ατόµων. 

 

Στους χώρους όλων των νέων κτιρίων εκτός των κτιρίων µε χρήση κατοικίας, για τα 

οποία η άδεια δόµησης εκδίδεται µετά τη δηµοσίευση του παρόντος νόµου, 

επιβάλλεται να εξασφαλίζεται η οριζόντια και κατακόρυφη αυτόνοµη και ασφαλής 

προσπέλαση από άτοµα µε αναπηρία ή εµποδιζόµενα άτοµα και η εξυπηρέτηση 

αυτών σε όλους τους εξωτερικούς και εσωτερικούς χώρους των κτιρίων σύµφωνα µε 

τις Οδηγίες Σχεδιασµού του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής 

Αλλαγής ≪Σχεδιάζοντας για Όλους≫, όπως αυτές τροποποιούνται και ισχύουν κάθε 

φορά.  

Στα κτίρια αυτά επιβάλλεται επίσης η πρόβλεψη προσβάσιµων σε άτοµα µε αναπηρία 

ή εµποδιζόµενων ατόµων χώρων υγιεινής σε ποσοστό 5% των συνολικών χώρων 

υγιεινής για χρήση κοινού ή σε κάθε περίπτωση τουλάχιστον ένας ανά συγκρότηµα 

χώρων υγιεινής, ο οποίος µπορεί να έχει µικτή χρήση (ανδρών/γυναικών). Οι 

παραπάνω προσβάσιµοι χώροι υγιεινής θα συνυπολογίζονται στον αριθµό χώρων 

υγιεινής που επιβάλλεται ανά χρήση από άλλες διατάξεις. Εφόσον τα παραπάνω 

κτίρια διαθέτουν χώρους στάθµευσης τότε ποσοστό 5% αυτών ή τουλάχιστον ένας θα 

διαµορφώνεται κατάλληλα για χρήση αναπηρικών αυτοκινήτων. Ειδικά για τα κτίρια 

µε χρήση κατοικίας επιβάλλεται να εξασφαλίζεται η αυτόνοµη και ασφαλής οριζόντια 

και κατακόρυφη προσπέλαση από άτοµα µε αναπηρία ή εµποδιζόµενα άτοµα σε 

όλους τους εξωτερικούς και εσωτερικούς κοινόχρηστους χώρους των κτιρίων 

κατοικίας, καθώς επίσης και η διασφάλιση συνθηκών εύκολης µετατρεψιµότητας των 

κατοικιών σε κατοικίες µελλοντικών χρηστών µε αναπηρία/εµποδιζόµενων ατόµων, 

χωρίς να θίγεται ο φέρων οργανισµός του κτιρίου. 
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ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 
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     Παραδίδοντας την πτυχιακή µας εργασία, συνειδητοποιήσαµε τα  οφέλη που 

αποκοµίσαµε κατά την διάρκεια εκπόνησής της. Μία δύσκολη και απαιτητική 

εργασία, η οποία επιβεβαιώνει τον επιµορφωτικό της χαρακτήρα. Επιλέγοντας λοιπόν 

το θέµα της ανάπλασης, δεσµευτήκαµε να ακολουθήσουµε τους κανονισµούς κατά 

γράµµα. Μία πολύ χρονοβόρα και απαιτητική διαδικασία καθώς ήταν η πρώτη φορά 

που ερχόµασταν αντιµέτωποι µε την πραγµατικότητα και τις συνθήκες όπου θα 

δουλεύουµε. Η συχνή µας τριβή λοιπόν µε την γραφειοκρατία της πολεοδοµίας και 

τις διατάξεις του οικοδοµικού κανονισµού ήταν µια εµπειρία που σίγουρα θα µας 

φανεί πολύτιµη. Σηµαντική διδαχή επίσης, ήταν η κατανόηση των µαθηµάτων στην 

πράξη, το πως συνδέονται η στατική µε την αρχιτεκτονική, αλλά και η οικοδοµική µε 

τον αστικό σχεδιασµό. Έτσι διαπιστώσαµε πως η πτυχιακή είναι το σηµαντικότερο 

µάθηµα όλων, αφού αποτελεί ένα εξαίρετο εργαλείο στα χέρια των σπουδαστών, το 

οποίο προσδίδει απαραίτητες γνώσεις πριν την αρχή της επαγγελµατικής τους 

σταδιοδροµίας. Ένα ακόµη αξιόλογο συµπέρασµα της µελέτης µας, είναι πως ο 

άνθρωπος πρέπει να αποτελεί το πρώτο και κυριότερο µέληµά µας και όχι τα 

χρήµατα.  

     Επιπλέον, προκειµένου να κατανοήσουµε σε βάθος τις ανάγκες της περιοχής και 

τα πιθανά προβλήµατα των κατοίκων, θεωρήσαµε απαραίτητο να αλλάξουµε οπτική 

γωνία, βάζοντας τον εαυτό µας στην θέση τους. Η διευκόλυνση των Α.Μ.Ε.Α ή των 

εµποδιζόµενων ατόµων, ήταν ένα θέµα όπου δεν θα µπορούσαµε να παραβλέψουµε. 

Γι’αυτό τον λόγο, προτείναµε ευρύχωρες εγκαταστάσεις (ανελκυστήρες, διαδρόµους, 

κλπ). Επίσης µεριµνήσαµε για µελλοντικές επεµβάσεις στα διαµερίσµατα χωρίς να 

θίγεται ο φέρον οργανισµός. Όσον αφορά τις ράµπες εισόδου των πολυκατοικιών, 

εκτός του κτιρίου Α που ήδη διαθέτει, στα κτίρια Β και Γ έχει γίνει µελέτη για 

µελλοντική παρέµβαση και εγκατάσταση αναβατόριων. Όµως καταλήξαµε στο 

συµπέρασµα ότι δεν χρειάζεται να κατασκευάσουµε ειδικά διαµερίσµατα, διότι 

θεωρήσαµε ρατσιστική την κατηγοριοποίηση µίας συγκεκριµένης οµάδας ατόµων. 

     ∆ηµιουργώντας από την αρχή αυτό το συγκρότηµα κατοικιών, νιώσαµε 

υπερήφανοι που καταφέραµε να υλοποιήσουµε τις ιδέες µας. Θέσαµε µόνοι µας το 

βασικό πλάνο και κάθε λεπτοµέρεια έγινε µε τον δικό µας τρόπο, χωρίς να µας έχουν 

ορίσει άλλοι τις βάσεις της κατασκευής. Ολοκληρώνοντας την πτυχιακή µας, 

συνειδητοποιήσαµε πως η ενασχόλησή µας µε το συγκεκριµένο θέµα της ανάπλασης 

των 6620 τ.µ, βοήθησε στην εξέλιξη του τρόπου σκέψης µας. 
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ΕΠΙΛΟΓΟΣ 

 

 

     Καταλήγοντας, νοµίζουµε πως καταφέραµε σε µεγάλο βαθµό να µεταφέρουµε τις 

ιδέες µας και την φαντασία µας σε αυτή την εργασία, όπου κατά την διάρκεια της 

εκπονησής της, δεν την αντιµετωπίσαµε σαν µια απλή πτυχιακή. Πραγµατικά 

πιστέψαµε σε αυτή την ανάπλαση τόσο πολύ, που δουλεύαµε, µιλούσαµε, 

µελετούσαµε σαν να ήταν πραγµατική. Ο ενθουσιασµός µας για το έργο αυτό 

ξεπέρασε τα όρια της πτυχιακής εργασίας  και άγγιξε αυτά της µελέτης ενός αληθινού 

έργου το οποίο είχαµε αναλάβει. Πιστεύουµε λοιπόν πως το αποτέλεσµα µάς 

αποζηµίωσε και εµείς µε την σειρά µας αποζηµιώσαµε την επιβλέπουσα καθηγήτρια 

κ. Τσουκάτου Στέλλα, η οποία µας βοήθησε πολύ, µας δίδαξε και µας µετέδωσε µε 

όρεξη και υποµονή ένα µέρος της εµπειρίας της και της γνώσης της. Ελπίζουµε και 

ευχόµαστε να σας µεταδώσαµε έστω και ένα µικρο µέρος του ενθουσιασµού µας.               
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ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΦΙΑ 
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• Πτυχιακή εργασία Αγγελικής Κελεσίδου <<Ο Επιχειρησιακός 
Προγραµµατισµός στο ∆ήµο Ταύρου Αττικής>>.  

 

• ∆ήµος Ταύρου-Μοσχάτου 

• Πολεοδοµία ∆ήµου Ταύρου Μοσχάτου 

• Neufert/Neff <<Αρχιτεκτονικός Σχεδιασµός και Εφαρµογές>> 

• Heinrich Schmitt, Andreas Heene<<Κτιριακές κατασκευές>> 

• www.ktimatologio.gr 

• www.google.com 

• http://maps.google.com/ 

• http://www.google.com/earth/index.html 

• http://www.vivechrom.gr 

• http://www.energotech.gr/index.php?option=com_content&task=view&id=98

&Itemid=109 

• http://www.playcity.gr 

• http://www.tsianakas.com.gr 

• http://www.sgourostoys.gr/ 

• http://steganosi.blogspot.gr/2010/12/blog-post_2184.html 

• http://www.ypeka.gr 

• http://fytologio.weebly.com 

• http://www.greengardens.gr

 


