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ΠΕΡΙΛΗΨΗ 

Σκοπός της παρούσας εργασίας είναι να αναλυθεί η κατάρτιση του προϋπολογισμού ενός 

συμβατικού κτηριακού έργου με βάση τα Αναλυτικά Τιμολόγια Οικοδομικών Έργων και να 

συγκριθεί με αυτόν που καταρτίζεται με τις υφιστάμενες εμπορικές τιμές της αγοράς. Η διαφορά που 

θα προκύψει από τους δύο αυτούς προϋπολογισμούς για μια μελέτη περίπτωσης ενός πραγματικού 

έργου ανέγερσης πολυώροφης οικοδομής στον Πειραιά, θα αποτελέσει οδηγό για επαγγελματίες του 

χώρου αλλά και ακαδημαϊκούς του προγραμματισμού έργων, ώστε να φανεί ποια είναι η απόκλιση 

των τιμών μονάδας των εργασιών από την πραγματικότητα και αν πρέπει οι τιμές των ΑΤΟΕ να 

ενημερώνονται πιο συχνά ώστε να αντιπροσωπεύουν την τρέχουσα εικόνα της αγοράς στις 

οικοδομικές εργασίες. Ο δεύτερος στόχος της εργασίας είναι να απεικονισθεί με ποιον τρόπο μπορεί 

να προγραμματισθεί χρονικά πλήρως το συμβατικό αυτό οικοδομικό έργο με χρήση του 

διαδεδομένου λογισμικού Microsoft Project. Η ευκολία προσομοίωσης στο εν λόγω λογισμικό για το 

έργο της μελέτης περίπτωσης αποτελεί έναν οδηγό για επαγγελματίες του χώρου να χρησιμοποιούν 

τέτοιου είδους τεχνολογικά μέσα για να προγραμματίζουν χρονικά και οικονομικά τις εργασίες τους, 

αποφεύγοντας σφάλματα σε προϋπολογισμούς και χρονοδιαγράμματα. 
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ABSTRACT 

The purpose of this thesis is to analyze the preparation of the budget of a conventional building 

project based on the Detailed Construction Invoices and to compare it with the one prepared with the 

existing commercial market prices. The difference that will result from these two budgets for a case 

study of a real high-rise construction project in Piraeus, will be a guide for professionals and 

academics of project planning, to see what is the difference between the unit prices of works the 

reality and whether ATOE prices should be updated more often to represent the current market 

picture in construction. The second objective of the work is to illustrate how this conventional 

construction project can be fully timed using the popular Microsoft Project software. The ease of 

simulation in this software for the case study work is a guide for professionals in the field to use such 

technological means to schedule their work in time and money, avoiding errors in budgets and 

schedules. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 1. ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

 1.1.   Γενικά 

Το Construction Project Management (CM) είναι μια επαγγελματική υπηρεσία που χρησιμοποιεί 

εξειδικευμένες τεχνικές διαχείρισης έργων για την επίβλεψη του σχεδιασμού, της διαχείρισης πόρων 

και της κατασκευής ενός έργου, από την αρχή έως το τέλος του. Ο σκοπός του CM είναι να ελέγχει 

τον χρόνο, το κόστος και την ποιότητα ενός έργου, τα οποία μερικές φορές αναφέρονται ως «τριπλός 

περιορισμός» του έργου. (triple constraint) (Touran & Lopez, 2006) 

Η διαχείριση του χρόνου είναι η διαδικασία οργάνωσης και εφαρμογής μιας στρατηγικής που 

σχετίζεται με το χρόνο που απαιτείται για τις εργασιακές δραστηριότητες σε ένα έργο. Η 

αποτελεσματική διαχείριση του χρόνου είναι απαραίτητη για την επιτυχή και αποτελεσματική 

επίτευξη των στόχων του προϋπολογισμού και του προγράμματος, καθώς και για την επίτευξη 

κερδοφορίας. Τα έργα μπορεί να διακινδυνεύσουν να προκαλέσουν περιττές δαπάνες και 

καθυστερήσεις ως αποτέλεσμα της αναποτελεσματικής διαχείρισης του χρόνου, είτε επειδή δεν 

επιτρέπουν την πλήρη πολυπλοκότητα ενός έργου, είτε από την αποτυχία διαχείρισης 

αποτελεσματικών προγραμματισμένων εργασιών ή απροσδόκητων γεγονότων. 

Σε αυτή τη μελέτη, εξετάζεται η διαχείριση του χρόνου και του προϋπολογισμού ενός πολυώροφου 

κτηρίου οικιστικής χρήσης με τη βοήθεια του Microsoft Project. Η κοστολόγηση του παραπάνω 

έργου γίνεται διαμέσω αναλυτικών τιμολογίων οικοδομικών έργων (ΑΤΟΕ).  

1.2. Στόχοι  εργασίας 

Ο στόχος της μελέτης είναι να δείξει τη διαχείριση του χρόνου και του προϋπολογισμού για την 

κατασκευή ενός εξαώροφου κτηρίου επί pilotis με τη βοήθεια του Microsoft Project 2013. Για την 

ικανοποίηση του στόχου της μελέτης, διεξάγονται οι ακόλουθοι σκοποί. 

1. προσδιορισμός των δραστηριοτήτων του έργου, 

2. εκτίμηση της διάρκειας του έργου, 

3. διενέργεια υπολογισμών CPM χρησιμοποιώντας το Microsoft Project και       

4. κοστολόγηση με χρήση ΑΤΟΕ       
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1.3. Πεδία της μελέτης   

Τα πεδία της μελέτης έχουν ως εξής: 

1. Το δείγμα έργου είναι μία εξαώροφη πολυκατοικία επί pilotis καθαρά οικιστικής χρήσης. Οι 

όροφοι Α,Β,Γ,Δ έχουν τυπική κάτοψη ενώ οι όροφοι Ε, ΣΤ είναι ενιαίοι ως μία μεζονέτα 

2. Τίθενται κάποιοι χρονικοί περιορισμοί και περιορισμοί στο συνολικό budget 

3. Η διάρκεια του δείγματος του έργου μπορεί να ποικίλλει ανάλογα με τον περιορισμό των πόρων      

4.Διερευνάται η αποτελεσματική χρήση του Microsoft Project και των ΑΤΟΕ για την πλήρη 

διαχείριση (χρονική και οικονομική) του παραπάνω έργου  

1.4. Περιγράμματα της μελέτης   

Αυτή η μελέτη χωρίζεται σε έξι κεφάλαια. Το πρώτο κεφάλαιο παρουσιάζει τη γενική επισκόπηση 

της μελέτης. Το δεύτερο κεφάλαιο περιγράφει τη βιβλιογραφική ανασκόπηση της διαχείρισης των 

κατασκευών και τη σημασία της σωστής διαχείρισης του χρόνου κατά τη διάρκεια ενός 

κατασκευαστικού έργου. Το τρίτο κεφάλαιο δείχνει τη μεθοδολογία και γίνεται αναλυτική 

περιγραφή του κτηριακού έργου που πρόκειται να κατασκευαστεί. Το κεφάλαιο 4 περιέχει τους 

οικονομικούς προϋπολογισμούς με χρήση ΑΤΟΕ και αναλυτικές επιμετρήσεις υλικών. Το κεφάλαιο 

5 περιλαμβάνει την κατάρτιση του χρονικού προγραμματισμού στο Microsoft Project. Τέλος, το 

κεφάλαιο 6 περιλαμβάνει τα αποτελέσματα της έρευνας και τη συζήτηση.   
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 2. ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΦΙΚΗ ΕΠΙΣΚΟΠΗΣΗ 

 2.1.   Γενικά 

Αυτό το κεφάλαιο περιέχει βιβλιογραφικές αναφορές σχετικά με τον ορισμό της διαχείρισης έργων 

κατασκευής, τον ρόλο ενός εργολάβου, τις λειτουργίες του, την ολοκλήρωση ενός έργου, τα στάδια 

του έργου και την τεκμηρίωση της κατασκευαστικής δραστηριότητας. Αυτοί είναι όλοι σημαντικοί 

παράγοντες για την αποτελεσματική διαχείριση έργων κατασκευής. 

2.2. Ορισμός διαχείρισης έργων κατασκευής   

Το Construction Project Management (CM) είναι μια επαγγελματική υπηρεσία που χρησιμοποιεί 

εξειδικευμένες τεχνικές διαχείρισης έργων για την επίβλεψη του σχεδιασμού και της κατασκευής 

ενός έργου, από την αρχή έως το τέλος του. Ο σκοπός του CM είναι να ελέγχει τον χρόνο, το κόστος 

και την ποιότητα ενός έργου, μερικές φορές αναφέρεται ως «τριπλός περιορισμός» του έργου. 

Η CM είναι συμβατή με όλα τα συστήματα παράδοσης έργων, συμπεριλαμβανομένων των 

εταιρικών σχέσεων σχεδίασης-προσφοράς, κατασκευής-σχεδίασης, CM At-Risk και δημόσιου και 

ιδιωτικού τομέα. (Taylor et al., 2009) Οι επαγγελματίες διαχειριστές κατασκευών μπορούν να 

δεσμευτούν για μεγάλης κλίμακας έργα υψηλού προϋπολογισμού (εμπορικά ακίνητα, υποδομές 

μεταφορών, βιομηχανικές εγκαταστάσεις και στρατιωτικές υποδομές). 

2.3. Ο ρόλος ενός εργολάβου   

Οι εργολάβοι έχουν αναλάβει σε ένα κατασκευαστικό έργο κατά τη διάρκεια του σχεδιασμού ή όταν 

ο σχεδιασμός έχει ολοκληρωθεί από έναν εξουσιοδοτημένο αρχιτέκτονα ή πολιτικό μηχανικό. Αυτό 

γίνεται μέσω της διαδικασίας υποβολής προσφορών με διαφορετικούς εργολάβους. Ο ανάδοχος 

επιλέγεται χρησιμοποιώντας μία από τις τρεις κοινές μεθόδους επιλογής: επιλογή χαμηλής 

προσφοράς, επιλογή καλύτερης αξίας ή επιλογή βάσει προσόντων. (Εμίρης, 2006) 

Ένας διαχειριστής κατασκευών πρέπει να έχει τη δυνατότητα να χειρίζεται τη δημόσια ασφάλεια, τη 

διαχείριση του χρόνου, τη διαχείριση κόστους, τη διαχείριση ποιότητας, τη λήψη αποφάσεων, τα 

μαθηματικά, τα σχέδια εργασίας και τους ανθρώπινους πόρους.  
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2.4.   Λειτουργία 

Οι λειτουργίες της διαχείρισης κατασκευών περιλαμβάνουν συνήθως τα ακόλουθα (Leicester, 2009): 

1) τον καθορισμό των στόχων και των σχεδίων του έργου, όπως οριοθέτηση του πεδίου 

εφαρμογής, προϋπολογισμός, προγραμματισμός, καθορισμός απαιτήσεων απόδοσης και 

επιλογή των συμμετεχόντων του έργου, 

2) μεγιστοποίηση στην αποδοτικότητα των πόρων μέσω προμήθειας εργασίας, υλικών και 

εξοπλισμού, 

3) υλοποίηση διαφόρων λειτουργιών μέσω κατάλληλου συντονισμού και ελέγχου του 

σχεδιασμού, της εκτίμησης, της σύναψης συμβάσεων και της κατασκευής σε ολόκληρη τη 

διαδικασία, και 

4) ανάπτυξη αποτελεσματικών επικοινωνιών και μηχανισμών για την επίλυση συγκρούσεων.  

Σύμφωνα με διάφορες βιβλιογραφικές πηγές (Brown, 2008; Lockhart et al., 2008; Tate & Martin, 

2010) αναφέρεται ότι οι πιο κοινές ευθύνες ενός Construction Manager εμπίπτουν στις ακόλουθες 

επτά κατηγορίες: Προγραμματισμός διαχείρισης έργου, διαχείριση κόστους, διαχείριση χρόνου, 

διαχείριση ποιότητας, διαχείριση συμβάσεων, διαχείριση ασφάλειας και επαγγελματική πρακτική 

CM. Η επαγγελματική πρακτική της CM περιλαμβάνει συγκεκριμένες δραστηριότητες, όπως τον 

καθορισμό των αρμοδιοτήτων και τη δομή διαχείρισης της ομάδας διαχείρισης έργου, την οργάνωση 

και την καθοδήγηση με την εφαρμογή ελέγχων έργου, τον καθορισμό ρόλων και ευθυνών, την 

ανάπτυξη πρωτοκόλλων επικοινωνίας και τον προσδιορισμό στοιχείων σχεδιασμού και κατασκευής 

έργων που ενδέχεται να προκαλέσουν σε διαφορές και αξιώσεις. 

2.5. Στάδια έργου   

Τα στάδια ενός τυπικού κατασκευαστικού έργου έχουν οριστεί ως εφικτότητα, σχεδιασμός, 

κατασκευή και λειτουργία. Κάθε στάδιο σχετίζεται με τον κύκλο ζωής του έργου. 

2.5.1. Σκοπιμότητα και σχεδιασμός   

Η σκοπιμότητα και ο σχεδιασμός περιλαμβάνει τέσσερα βήματα (Εμίρης, 2006): προγραμματισμός 

και σκοπιμότητα, σχηματικός σχεδιασμός, ανάπτυξη σχεδιασμού και έγγραφα συμβολαίου. Είναι 

ευθύνη της ομάδας σχεδιασμού να διασφαλίσει ότι ο σχεδιασμός πληροί όλους τους οικοδομικούς 

κωδικούς και κανονισμούς. Κατά τη διάρκεια του σταδίου σχεδιασμού πραγματοποιείται η 

διαδικασία υποβολής προσφορών . 
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1. Εννοιολογικός / Προγραμματισμός και σκοπιμότητα: Οι ανάγκες και οι στόχοι πρέπει να 

καθοριστούν για το κτίριο. Πρέπει να ληφθούν αποφάσεις σχετικά με το μέγεθος του κτιρίου, τον 

αριθμό των δωματίων, τον τρόπο χρήσης του χώρου και ποιος θα χρησιμοποιήσει τον χώρο. Αυτό 

πρέπει να οριστικοποιηθεί για να ξεκινήσει το πραγματικό σχεδιασμό του το κτίριο. Αυτή η φάση 

είναι συνήθως μια γραπτή λίστα για κάθε δωμάτιο ή χώρο, οι κρίσιμες πληροφορίες για αυτούς τους 

χώρους και το κατά προσέγγιση εμβαδόν κάθε χώρου. 

2. Σχηματικός σχεδιασμός: Τα σχηματικά σχέδια είναι σκίτσα που χρησιμοποιούνται για τον 

προσδιορισμό χώρων, σχημάτων και εγκαταστάσεων. Υλικά, μεγέθη, χρώματα και υφές πρέπει να 

ληφθούν υπόψη στα σχέδια. Αυτή η φάση συνήθως περιλαμβάνει την ανάπτυξη κάτοψης, ανώψεων, 

τοπογραφικού, τομών, όψεων και πιθανώς μερικές κατασκευαστικές λεπτομέρειες.       

3. Ανάπτυξη σχεδιασμού (DD- Design Development): Αυτό το βήμα απαιτεί έρευνα και διερεύνηση 

σχετικά με το ποια υλικά και εξοπλισμός θα χρησιμοποιηθούν καθώς και το κόστος τους. Κατά τη 

διάρκεια αυτής της φάσης, τα σχέδια τελειοποιούνται με πληροφορίες από μηχανικούς κατασκευής, 

υδραυλικών, μηχανολόγων και ηλεκτρολόγων. Περιλαμβάνει επίσης μια πιο αυστηρή αξιολόγηση 

του τρόπου με τον οποίο οι ισχύοντες κανονισμοί δόμησης θα επηρεάσουν το έργο.       

4. Έγγραφα σύμβασης (CD – Contract Documents): Τα έγγραφα σύμβασης είναι τα τελικά σχέδια 

και προδιαγραφές του κατασκευαστικού έργου. Χρησιμοποιούνται από εργολάβους για να 

καθορίσουν την προσφορά τους, ενώ οι κατασκευαστές τις χρησιμοποιούν για τη διαδικασία 

κατασκευής. Τα έγγραφα της σύμβασης μπορούν επίσης να ονομαστούν σχέδια εργασίας .       

2.5.2. Προπαρασκευαστικό στάδιο  

Το στάδιο προ-κατασκευής ξεκινά όταν ο ιδιοκτήτης δίνει ειδοποίηση για να προχωρήσει στον 

ανάδοχο που έχει επιλέξει μέσω της διαδικασίας υποβολής προσφορών. Μια σημείωση εδώ είναι 

πως ο ιδιοκτήτης δίνει άδεια στον εργολάβο για να ξεκινήσει την εργασία του στο έργο. Το πρώτο 

βήμα είναι να ορίσει την ομάδα του έργου που περιλαμβάνει τον διαχειριστή έργου (PΜ -Project 

Manager), τον διαχειριστή συμβάσεων, τον επιθεωρητή και τον μηχανικό πεδίου (Little, 2006) 

1. Διαχειριστής έργου: Ο διαχειριστής έργου είναι υπεύθυνος για την ομάδα του έργου .       

2. Διαχειριστής συμβολαίου: Ο διαχειριστής συμβολαίου βοηθά τον διαχειριστή του έργου καθώς 

και τον επιθεωρητή με τις λεπτομέρειες της σύμβασης κατασκευής .       

3. Επιθεωρητής: Είναι καθήκον του επιθεωρητή να διασφαλίζει ότι όλα είναι σύμφωνα με το 

χρονοδιάγραμμα, συμπεριλαμβανομένης της ροής υλικών, παραδόσεων και εξοπλισμού. Είναι 

επίσης υπεύθυνοι για το συντονισμό των επιτόπιων κατασκευαστικών δραστηριοτήτων.       
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4. Μηχανικός πεδίου: Ένας μηχανικός πεδίου θεωρείται υπεύθυνος για τη γραφειοκρατία που 

συνοδεύει την έκδοση αδειών, τις αυτοψίες κλπ       

Κατά το προκατασκευαστικό στάδιο, πρέπει να διεξαχθεί έρευνα τοποθεσίας. Διεξάγεται αυτοψία 

(μία ή και περισσότερες αν είναι απαραίτητο) για να ανακαλυφθεί εάν πρέπει να εφαρμοστούν 

κάποιες ειδικές ενέργειες στον τόπο εργασίας. Αυτό γίνεται για να προετοιμαστεί ο χώρος πριν 

ξεκινήσει η πραγματική κατασκευή. Αυτό περιλαμβάνει επίσης τυχόν απρόβλεπτες συνθήκες, όπως 

ιστορικά αντικείμενα (πχ εύρεση αρχαιολογικών ευρημάτων και πώς πρέπει να γίνει διαχείριση της 

κατάστασης) ή περιβαλλοντικά προβλήματα (πχ παρατήρηση συσσώρευσης όμβριων σε τμήματα 

του πεδίου έργου και πώς πρέπει να διοχετευτούν για να διεξαχθούν απρόσκοπτα οι εργασίες). 

Πρέπει επιπλέον να γίνει μια δοκιμή εδάφους για να προσδιοριστεί εάν το έδαφος είναι σε καλή 

κατάσταση. 

2.5.3. Προμήθειες   

Το στάδιο της προμήθειας είναι όταν αγοράζονται εργατικά, υλικά και εξοπλισμός που απαιτούνται 

για την ολοκλήρωση του έργου. Αυτό μπορεί να γίνει από τον γενικό ανάδοχο εάν η εταιρεία κάνει 

όλες τις δικές της κατασκευαστικές εργασίες. Εάν ο εργολάβος δεν κάνει τη δική του δουλειά, το 

λαμβάνει μέσω υπεργολάβων. Οι υπεργολάβοι είναι εργολάβοι που ειδικεύονται σε μια 

συγκεκριμένη πτυχή του κατασκευαστικού έργου όπως σκυρόδεμα, συγκόλληση, γυαλί ή 

ξυλουργική. Οι υπεργολάβοι προσλαμβάνονται με τον ίδιο τρόπο που θα ήταν ένας γενικός 

ανάδοχος, δηλαδή μέσω της διαδικασίας υποβολής προσφορών. Οι παραγγελίες αγοράς αποτελούν 

επίσης μέρος του σταδίου προμηθειών (Kraus et al., 2008) Μια παραγγελία αγοράς χρησιμοποιείται 

σε διάφορους τύπους επιχειρήσεων. Σε αυτήν την περίπτωση, μια εντολή αγοράς είναι μια συμφωνία 

μεταξύ αγοραστή και πωλητή ότι τα προϊόντα που αγοράστηκαν πληρούν τις απαιτούμενες 

προδιαγραφές για τη συμφωνηθείσα τιμή. 

2.5.4. Κατασκευή   

Το στάδιο κατασκευής ξεκινά με μια προκατασκευαστική συνάντηση που συγκεντρώθηκε από τον 

επιθεωρητή (σε αμερικανικό έργο). Η συνάντηση πριν από την κατασκευή προορίζεται για τη λήψη 

αποφάσεων σχετικά με τις ώρες εργασίας, την αποθήκευση υλικού, τον ποιοτικό έλεγχο και την 

πρόσβαση στον τόπο εργασίας. Το επόμενο βήμα είναι να μετακινήσουμε τα πάντα στο εργοτάξιο 

και να τα ρυθμίσουμε όλα . 
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2.5.5. Πληρότητα κατόχου   

Μόλις ο ιδιοκτήτης μετακινηθεί στο κτίριο, αρχίζει μια περίοδος εγγύησης. Αυτό γίνεται για να 

διασφαλιστεί ότι όλα τα υλικά, ο εξοπλισμός και η ποιότητα ανταποκρίνονται στις προσδοκίες του 

ιδιοκτήτη που περιλαμβάνονται στη σύμβαση. 

2.6.   Τεκμηρίωση κατασκευαστικής δραστηριότητας 

Οι συναντήσεις του έργου πραγματοποιούνται σε προγραμματισμένα διαστήματα για να συζητήσουν 

την πρόοδο στο εργοτάξιο και τυχόν ανησυχίες ή ζητήματα. Η συζήτηση και τυχόν αποφάσεις που 

λαμβάνονται στη συνεδρίαση πρέπει να τεκμηριώνονται. Τα ημερολόγια, τα αρχεία καταγραφής και 

οι καθημερινές αναφορές πεδίων παρακολουθούν τις καθημερινές δραστηριότητες σε μια τοποθεσία 

εργασίας κάθε μέρα (Παντουβάκης, 2003; Crowfard, 2005) 

            Ημερολόγια: Κάθε μέλος της ομάδας του έργου αναμένεται να τηρεί ημερολόγιο του έργου. 

Το ημερολόγιο περιέχει περιλήψεις των γεγονότων της ημέρας με δικά του μέλη. Χρησιμοποιούνται 

για να παρακολουθούν κάθε καθημερινή δραστηριότητα, συνομιλίες, παρατηρήσεις ή οποιαδήποτε 

άλλη σχετική πληροφορία σχετικά με τις κατασκευαστικές δραστηριότητες. Τα ημερολόγια μπορούν 

να αναφέρονται όταν προκύπτουν διαφορές και ένα ημερολόγιο να περιέχει πληροφορίες που 

σχετίζονται με τη διαφωνία. Τα ημερολόγια που είναι χειρόγραφα μπορούν να χρησιμοποιηθούν ως 

αποδεικτικά στοιχεία στο δικαστήριο. (Jugdev & Muller, 2005) 

            Logs: Καταγράφει την παρακολούθηση των τακτικών δραστηριοτήτων στο χώρο εργασίας, 

όπως τα αρχεία καταγραφής κλήσεων, αποστολή αρχείων καταγραφής, αρχεία καταγραφής 

παράδοση, και RFI (Αίτημα για πληροφορίες – Request for Information). 

            Ημερήσιες εκθέσεις πεδίου: Οι καθημερινές αναφορές πεδίου είναι ένας πιο επίσημος τρόπος 

καταγραφής πληροφοριών στον τόπο εργασίας. Περιέχουν πληροφορίες που περιλαμβάνουν τις 

δραστηριότητες της ημέρας, τη θερμοκρασία και τις καιρικές συνθήκες, τον παραδοθέντα εξοπλισμό 

ή τα υλικά, τους επισκέπτες στο εργοτάξιο και τον εξοπλισμό που χρησιμοποιήθηκε εκείνη την 

ημέρα. 

 Απαιτούνται δηλώσεις εργασίας σε καθημερινή βάση. Απαιτείται επίσης μια λίστα εργατικού 

δυναμικού, PERT CPM για τον προγραμματισμό της εργασίας για την ολοκλήρωση ενός έργου 

εγκαίρως.  
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2.7. Χρονικός προγραμματισμός έργων 

Στον χρονικό προγραμματισμό έργων χρησιμοποιούνται διαγράμματα μορφής Precedence Diagram 

Method (PDM). Τέτοια διαγράμματα είναι τα δικτυωτά, τα διαγράμματα Pert  κλπ. Διαμέσω αυτών 

των διαγραμμάτων βρίσκουμε τις απαραίτητες χρονικές διάρκειες των εργασιών, την απαραίτητη 

κατανομή πόρων, καθώς και την κρίσιμη διαδρομή (κάτι για το οποίο θα αναφερθούμε αργότερα). 

Τα διαγράμματα PDM είναι μια τεχνική προγραμματισμού της διαδικασίας «ακολουθιών 

δραστηριοτήτων» στο Project Management. Η μέθοδος διαγράμματος προτεραιότητας μπορεί να 

χρησιμοποιηθεί για τη δημιουργία ενός διαγράμματος δικτύου χρονοδιαγράμματος έργου το οποίο 

αποτελεί έξοδο αυτής της διαδικασίας που χρησιμοποιείται ως είσοδος για τη διαδικασία 

«ανάπτυξης προγράμματος» (Παντουβάκης, 2003). Η μέθοδος περιλαμβάνει τον προσδιορισμό και 

την οπτικοποίηση της ακολουθίας και των εξαρτήσεων των δραστηριοτήτων σε ένα έργο ή σε ένα 

μέρος ενός έργου, όπως μια ροή εργασίας ή ένα πακέτο εργασίας. Το μοντέλο μπορεί να 

αντικατοπτρίζει 4 τύπους εξαρτήσεων - που αναφέρονται επίσης ως λογικές σχέσεις - που 

παρουσιάζονται στην επόμενη ενότητα. Αυτές οι εξαρτήσεις σχηματίζουν τη σύνδεση μεταξύ των 

διαδόχων δραστηριοτήτων και των προγενέστερων δραστηριοτήτων που εμφανίζονται ως κόμβοι 

στο διάγραμμα. Αυτό είναι παρόμοιο με τη μέθοδο Activity-on-node ή Activity-on arrow, αλλά είναι 

πιο ευέλικτη καθώς επιτρέπει αλληλεπικαλύψεις δραστηριοτήτων (Παντουβάκης, 2003). 

 

Εικόνα 1: Παράδειγμα διαγράμματος αλληλουχίας εργασιών (Πολύζος, 2004) 
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2.8. Μορφές εξαρτήσεων σε προβλήματα χρονικού προγραμματισμού στη διαχείριση έργων 

Οι 4 τύποι λογικών σχέσεων στη μέθοδο διαγράμματος προτεραιότητας είναι: Εξάρτηση Finish-to-

Start (FS), Εξάρτηση Finish-to-Finish (FF), Εξάρτηση Start-to-Start (SS) και Έναρξη-Τέλος (SF). 

Μπορεί κανείς να απομνημονεύσει την ιδέα ως εξής: Το πρώτο μέρος («finish» στο «finish to start», 

για παράδειγμα) αναφέρεται στην κατάσταση που πρέπει να αποκτήσει η προηγούμενη 

δραστηριότητα για τη διαδοχική δραστηριότητα για να επιτύχει την κατάσταση που εκφράζεται στο 

δεύτερο μέρος ( «έναρξη» στο FS). Παρακάτω παρέχεται ένας ορισμός και απεικόνιση καθενός από 

αυτούς τους τύπους. Στην επόμενη ενότητα, μοιραζόμαστε στην πράξη ένα παράδειγμα αυτών των 

εξαρτήσεων. Εάν οι δραστηριότητες συνδέονται μέσω περισσότερων από μία λογικών σχέσεων, το 

πιο σημαντικό θα πρέπει να δοθεί προτεραιότητα στην αποφυγή πολυπλοκότητας και κυκλικών 

αναφορών στο διάγραμμα. Εάν οι δραστηριότητες μπορούν να ξεκινήσουν νωρίτερα ή πρέπει να 

καθυστερήσουν, πρέπει να ενσωματωθούν οι λεγόμενοι δυνητικοί πελάτες και καθυστερήσεις. 

Σχέση ολοκλήρωσης προς εκκίνηση (FS)  

Εάν δύο δραστηριότητες συνδέονται με εξάρτηση από το τέλος στην αρχή, αυτό σημαίνει ότι η 

προηγούμενη δραστηριότητα πρέπει να ολοκληρωθεί προτού ξεκινήσει η δραστηριότητα του 

διαδόχου.  

 

Εικόνα 2: Απεικόνιση σχέσης FS (Πηγή: https://project-management.info/pdm-precedence-diagramming-method/) 

Σχέση Finish-to-Finish (FF) 

Κάτω από αυτόν τον τύπο λογικής σχέσης, μια διαδοχική δραστηριότητα απαιτεί την προηγούμενη 

δραστηριότητα να ολοκληρωθεί πριν να ολοκληρωθεί η ίδια. Αυτός ο τύπος εξάρτησης μπορεί 

επίσης να συμπίπτει με τις σχέσεις εκκίνησης με την αρχή των ίδιων δραστηριοτήτων.  
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Εικόνα 3: Απεικόνιση σχέσης FF (Πηγή: https://project-management.info/pdm-precedence-diagramming-method/) 

Σχέση έναρξης-έναρξης (SS)  

Εάν δύο δραστηριότητες συνδέονται μέσω εξάρτησης από την αρχή προς την αρχή, αυτό σημαίνει 

ότι η προηγούμενη δραστηριότητα πρέπει να έχει ξεκινήσει προτού ξεκινήσει η δραστηριότητα του 

διαδόχου.  

 

Εικόνα 4: Απεικόνιση σχέσης SS (Πηγή: https://project-management.info/pdm-precedence-diagramming-method/) 

Σχέση Αρχής -Τέλους (SF) 

 Αυτή η λογική σχέση απαιτεί να έχει ξεκινήσει μια δραστηριότητα του προκάτοχου προτού 

ολοκληρωθεί η δραστηριότητα του διαδόχου. Στην πράξη, αυτός ο τύπος εξάρτησης δεν εμφανίζεται 

πολύ συχνά.  

 

Εικόνα 5: Απεικόνιση σχέσης SF (Πηγή: https://project-management.info/pdm-precedence-diagramming-method/) 
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2.9. Εύρεση κρίσιμης διαδρομής 

Η μέθοδος κρίσιμης διαδρομής (CPM) είναι μια τεχνική μοντελοποίησης έργου που χρησιμοποιείται 

από τους διαχειριστές έργων για την εύρεση των σημαντικών προθεσμιών και την παράδοση ενός 

έργου εγκαίρως. Σε ένα έργο, η κρίσιμη διαδρομή είναι η μεγαλύτερη απόσταση μεταξύ της έναρξης 

και του τερματισμού, συμπεριλαμβανομένων όλων των εργασιών και της διάρκειάς τους. Μόλις 

καθοριστεί μια κρίσιμη διαδρομή, θα έχετε μια σαφή εικόνα του πραγματικού προγράμματος του 

έργου. Για να το βρουν αυτό, οι διαχειριστές έργων χρησιμοποιούν τον αλγόριθμο CPM για να 

βρουν τον ελάχιστο χρόνο που απαιτείται για την ολοκλήρωση κάθε εργασίας με το μικρότερο slack. 

Ενώ κάποτε αυτό γινόταν υπολογιστικά χειροκίνητα, στις μέρες μας, η κρίσιμη διαδρομή 

υπολογίζεται αυτόματα από λογισμικό προγραμματισμού έργων. Αυτό κάνει όλη τη μέθοδο πολύ 

πιο εύκολη. Παράδειγμα είναι η χρήση του λογισμικού Microsoft Project όπως εμφαίνεται στην 

ακόλουθη εικόνα. 

Το Microsoft Project είναι ένα προϊόν λογισμικού διαχείρισης έργων, το οποίο αναπτύχθηκε και 

πωλήθηκε από τη Microsoft. Έχει σχεδιαστεί για να βοηθά έναν διαχειριστή έργου στην ανάπτυξη 

ενός σχεδίου, την ανάθεση πόρων σε εργασίες, την παρακολούθηση της προόδου, τη διαχείριση του 

προϋπολογισμού και την ανάλυση του φόρτου εργασίας. 

Το Microsoft Project ήταν η τρίτη εφαρμογή που βασίζεται στα Microsoft Windows και, μέσα σε 

λίγα χρόνια από την εισαγωγή της, έγινε το κυρίαρχο λογισμικό διαχείρισης έργων που βασίζεται σε 

υπολογιστή. 

 

Εικόνα 6: Εύρεση κρίσιμης διαδρομής στο λογισμικό Microsoft Project 

Για να κατανοήσουμε σωστά την έννοια της κρίσιμης διαδρομής, πρέπει πρώτα να κατανοήσουμε 

τους διάφορους όρους που χρησιμοποιούνται σε αυτήν τη μέθοδο. (Παντουβάκης, 2003) 
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Η γρηγορότερη ημερομηνία έναρξης.  

Αυτή είναι απλώς η πρώτη ημερομηνία που μπορεί να ξεκινήσει μια εργασία στο έργο μας. Δεν 

μπορούμε να το προσδιορίσετε χωρίς να γνωρίζουμε πρώτα εάν οποιεσδήποτε εργασίες εξαρτώνται 

από αυτήν την εργασία ή να ανακαλύψουμε άλλους περιορισμούς που ενδέχεται να επηρεάσουν την 

έναρξη αυτής της εργασίας.  

Γρηγορότερη ημερομηνία λήξης.  

Αυτή είναι η πρώτη ημερομηνία που μπορεί να ολοκληρωθεί η εργασία μας.  

Αργότερη ημερομηνία έναρξης.  

Αυτή είναι η τελευταία στιγμή κατά την οποία μπορείτε να ξεκινήσουμε μια εργασία προτού 

απειλήσει να διαταράξει το πρόγραμμα του έργου μας. Και πρέπει να υπολογίσουμε ποια είναι η 

αργότερη ημερομηνία λήξης για τον ίδιο λόγο. Έχοντας μια σαφή εικόνα αυτού του χρονικού 

πλαισίου, μπορούμε καλύτερα να προγραμματίσουμε το έργο ώστε να τηρήσει την προθεσμία του. 

Ελεύθερο Περιθώριο  

Επίσης γνωστό ως slack ή float, το ελεύθερο περιθώριο είναι ένας όρος που περιγράφει πόσο καιρό 

μπορούμε να καθυστερήσουμε μια εργασία προτού επηρεάσει το προγραμματισμένο πρόγραμμα και 

απειλεί την προθεσμία του έργου. Όταν συλλέγουμε εργασίες για την κρίσιμη διαδρομή, πρέπει να 

έχουν μηδενικό float. Αλλά εάν οι εργασίες έχουν κάποια περιθώριο, τότε πηγαίνουν στο μη κρίσιμο 

μονοπάτι, πράγμα που σημαίνει ότι εάν αυτή η εργασία καθυστερήσει, το έργο μπορεί ακόμα να 

ολοκληρωθεί εγκαίρως.  

Διάρκεια σφάλματος.  

Αυτό περιγράφει το συντομότερο χρονικό διάστημα που μπορεί να προγραμματιστεί μια εργασία. 

Μπορούμε να φτάσουμε εκεί μετακινώντας πόρους, προσθέτοντας περισσότερα προς το τέλος της 

εργασίας, για να μειώσουμε το χρόνο που απαιτείται για την ολοκλήρωση της εργασίας. Αυτό 

σημαίνει συχνά μείωση της ποιότητας, αλλά βασίζεται σε σχέση μεταξύ κόστους και χρόνου. 
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Εικόνα 7: Παράδειγμα εύρεσης κρίσιμης διαδρομής 

Τα έργα αποτελούνται από εργασίες που πρέπει να συμμορφώνονται με ένα χρονοδιάγραμμα 

προκειμένου να τηρηθεί μια προθεσμία. Ακούγεται απλό, αλλά χωρίς τη χαρτογράφηση της 

εργασίας μπορεί γρήγορα να ξεφύγει από τον έλεγχο. 

Όταν αναλύουμε την κρίσιμη διαδρομή, κοιτάζουμε προσεκτικά τη στιγμή που θα χρειαστεί για την 

ολοκλήρωση κάθε εργασίας, λαμβάνοντας υπόψη τις εξαρτήσεις εργασιών και τον τρόπο με τον 

οποίο θα επηρεάσουν το πρόγραμμά μας. Είναι μια τεχνική για να βρούμε την πιο ρεαλιστική 

προθεσμία του έργου. Μπορεί επίσης να βοηθήσει κατά τη διάρκεια του έργου ως μέτρηση για την 

παρακολούθηση της προόδου μας. 

Επομένως, όταν κάνουμε κριτική ανάλυση διαδρομής, βρίσκουμε την ακολουθία εργασιών που είναι 

σημαντικές και εξαρτώνται από μια προηγούμενη εργασία. Οι λιγότερο σημαντικές εργασίες δεν 

αγνοούνται και αποτελούν μέρος της ανάλυσης.  

Η μέθοδος κρίσιμης διαδρομής είναι ιδανική για κρίσιμα έργα. Και πάλι, η ανάλυση κρίσιμης 

διαδρομής χαρτογραφεί τα εξαρτώμενα καθήκοντα, τα οποία είναι εκείνα που δεν μπορούν να 

ξεκινήσουν ή να τελειώσουν μέχρι να ξεκινήσει ή να ολοκληρωθεί μια άλλη. Αυτό δημιουργεί 

μεγάλη πολυπλοκότητα, αλλά η ανάλυση είναι ζωτικής σημασίας για να έχουμε ένα ρεαλιστικό 

πρόγραμμα. Εάν το έργο μας δεν είναι τόσο περίπλοκο, ωστόσο, ενδέχεται να μην απαιτείται 

ανάλυση κρίσιμης διαδρομής. 

Όμως όσοι εμπλέκονται σε πολύ περίπλοκα έργα πρέπει να γνωρίζουν το ποσό του ολικού 

περιθωρίου ή του περιθωρίου κάθε εργασίας που έχουν για κάθε εργασία ενώ εξακολουθούν να 
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πληρούν την προθεσμία τους. Η αξία σε αυτό είναι προφανής, ειδικά αν αντιμετωπίζουμε μια 

εργασία που μας δυσκολεύει.  

Η τεχνική για τον προσδιορισμό της κρίσιμης πορείας του έργου μας μπορεί να αναλυθεί σε πέντε 

βασικά βήματα. 

1.Break Down the Project: Καταγράφουμε όλες τις εργασίες που απαιτούνται για την ολοκλήρωση 

του έργου. Μπορούμε να χρησιμοποιήσετε μια δομή κατανομής εργασίας, η οποία είναι μια 

ιεραρχική αποσύνθεση του έργου, η οποία περιλαμβάνει κάθε παραδοτέο. 

2.Εκτίμηση διάρκειας εργασιών: Θέλουμε να μάθουμε πόσο καιρό θα διαρκέσει κάθε εργασία. Εάν 

είναι δυνατόν, λαμβάνουμε συμβουλές από άλλους που έχουν πληροφορίες, ώστε να μπορούμε να 

έχουμε την ακριβέστερη εκτίμηση της διάρκειας των διαφόρων εργασιών. 

3.Προσδιορισμός εξαρτήσεων εργασιών: Εάν υπάρχουν εξαρτήσεις εργασιών, πρέπει επίσης να 

σημειωθούν. Η εξάρτηση εργασιών είναι όταν μια εργασία δεν μπορεί να ξεκινήσει έως ότου 

ολοκληρωθεί μια άλλη. Είναι ένα βασικό στοιχείο της καλής διαχείρισης εργασιών. 

4.Προσθήκη ορόσημων: Ποια είναι τα ορόσημα στο έργο μας; Η ύπαρξη ορόσημων βοηθά να μας 

κρατήσει σε καλό δρόμο, ώστε να είναι βέβαιο ότι πληροίτε το βασικό σας πρόγραμμα. 

Όταν συλλεχθούν αυτά τα δεδομένα, είναι εφικτό να υπολογιστεί η μεγαλύτερη διαδρομή που θα 

ακολουθήσουν οι προγραμματισμένες εργασίες για να φτάσει στο τέλος του έργου, καθώς και το 

νωρίτερο και πιο πρόσφατο που κάθε εργασία μπορεί να ξεκινήσει και να ολοκληρωθεί χωρίς να 

επηρεαστεί το πρόγραμμα έργου. 

Και πάλι, όλα αυτά καθορίζουν ποιες εργασίες είναι κρίσιμες και ποιες όχι, πράγμα που σημαίνει ότι 

οι μη κρίσιμες μπορούν να καθυστερήσουν χωρίς να επηρεάσουν αρνητικά το έργο.  
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Εικόνα 8: Παράδειγμα ορισμού εργασιών στο Microsoft Project 

2.10. Διάγραμμα Gantt 

Ένα γράφημα Gantt, που χρησιμοποιείται συνήθως στη διαχείριση έργων, είναι ένας από τους πιο 

δημοφιλείς και χρήσιμους τρόπους για την εμφάνιση δραστηριοτήτων (εργασιών ή εκδηλώσεων) 

που εμφανίζονται ενάντια στο χρόνο (Παντουβάκης, 2003). Στα αριστερά του γραφήματος υπάρχει 

μια λίστα με τις δραστηριότητες και κατά μήκος της κορυφής είναι μια κατάλληλη χρονική κλίμακα. 

Κάθε δραστηριότητα αντιπροσωπεύεται από μια γραμμή. Η θέση και το μήκος της γραμμής 

αντικατοπτρίζουν την ημερομηνία έναρξης, τη διάρκεια και την ημερομηνία λήξης της 

δραστηριότητας. Αυτό μας επιτρέπει να δούμε με μια ματιά:  

 Τι είναι οι διάφορες δραστηριότητες  

 Πότε κάθε δραστηριότητα αρχίζει και τελειώνει  

 Πόσο διαρκεί κάθε δραστηριότητα  

 Πού οι δραστηριότητες αλληλεπικαλύπτονται με άλλες δραστηριότητες, και κατά πόσο 

  Η ημερομηνία έναρξης και λήξης ολόκληρου του έργου  

Συνοψίζοντας, ένα γράφημα Gantt μας δείχνει τι πρέπει να γίνει (οι δραστηριότητες) και πότε (το 

πρόγραμμα). 
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Εικόνα 9:Παράδειγμα κατασκευής διαγράμματος Gantt στο Microsoft Project 

Το πρώτο διάγραμμα Gantt επινοήθηκε στα μέσα της δεκαετίας του 1890 από τον Karol Adamiecki, 

έναν Πολωνό μηχανικό που διοικούσε χαλυβουργεία στη νότια Πολωνία και είχε ενδιαφερθεί για 

ιδέες και τεχνικές διαχείρισης (Stoneburner, 2016). Περίπου 15 χρόνια μετά τον Adamiecki, ο Henry 

Gantt, ένας Αμερικανός μηχανικός και σύμβουλος διαχείρισης έργου, επινόησε τη δική του εκδοχή 

του γραφήματος και ήταν αυτό που έγινε ευρέως γνωστό και δημοφιλές στις δυτικές χώρες. Κατά 

συνέπεια, ο Χένρι Γκάντ του οποίου το όνομα επρόκειτο να συνδεθεί με γραφήματα αυτού του 

τύπου. Αρχικά τα γραφήματα Gantt προετοιμάστηκαν με επίπονη εργασία με το χέρι. κάθε φορά που 

ένα έργο άλλαζε, ήταν απαραίτητο να τροποποιήσουμε ή να ξαναγράψουμε το γράφημα και αυτό 

περιορίζει τη χρησιμότητά τους, ενώ η συνεχής αλλαγή είναι χαρακτηριστικό των περισσότερων 

έργων. Σήμερα, ωστόσο, με την εμφάνιση υπολογιστών και λογισμικού διαχείρισης έργων, τα 

γραφήματα Gantt μπορούν να δημιουργηθούν, να ενημερωθούν και να εκτυπωθούν εύκολα. Σήμερα, 

τα γραφήματα Gantt χρησιμοποιούνται πιο συχνά για την παρακολούθηση των προγραμμάτων 

έργων. Για αυτό είναι χρήσιμο να μπορoύμε να δείξουμε πρόσθετες πληροφορίες σχετικά με τις 

διάφορες εργασίες ή τις φάσεις του έργου, για παράδειγμα πώς σχετίζονται οι εργασίες μεταξύ τους, 

πόσο μακριά έχει προχωρήσει κάθε εργασία, ποιοι πόροι χρησιμοποιούνται για κάθε εργασία και 

ούτω καθεξής . 
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Εικόνα 10: Απεικόνιση περαιτέρω πληροφοριών πάνω σε ένα διάγραμμα Gantt 

2.11. Προϋπολογισμός έργου και επιμετρήσεις – Ορισμοί 

Ο προϋπολογισμός κατασκευής είναι το χρηματικό ποσό που διατίθεται για ένα συγκεκριμένο έργο 

κτιρίου ή αναδιαμόρφωσης. Οι προϋπολογισμοί κατασκευής χρησιμοποιούνται για την πρόβλεψη 

όλων των δαπανών και εξόδων της διαδικασίας κατασκευής. Ο προϋπολογισμός παρακολουθείται 

συνήθως μέσω μιας φόρμας ή ενός υπολογιστικού φύλλου. (Yang et al., 2015) Αν και οι 

περισσότεροι προϋπολογισμοί κατασκευής ενδέχεται να φαίνονται αυστηροί, οι σχεδιαστές συχνά 

αφήνουν περιθώρια για καταστάσεις έκτακτης ανάγκης ή απροσδόκητο κόστος κατασκευής που 

προκύπτει κατά τη διάρκεια του έργου. Για να είμαστε σίγουροι, το καλύτερο σημείο εκκίνησης για 

αυτά τα κόστη είναι τα σχέδια ή σχεδιαγράμματα έργων, τα οποία αφορούν πιθανά υλικά που θα 

χρησιμοποιηθούν σε όλη την κατασκευή. Τόσο οι προϋπολογισμοί κατασκευής όσο και οι εμπορικές 

κατασκευές περιλαμβάνουν το κόστος προετοιμασίας του χώρου Η προετοιμασία του τόπου, όπως 

αναφέρεται στα αρχικά στάδια του προγραμματισμού του προϋπολογισμού, αναφέρεται σε δαπάνες 

όπως κατεδάφιση, ενοικίαση εξοπλισμού και κόστος άδειας και επιθεώρησης. Όσον αφορά το ίδιο 

το έργο, το κόστος καλύπτει τομείς όπως η ασφάλεια για όλους τους εργαζόμενους στο χώρο 

εργασίας καθώς και τη μεταφορά από και προς το χώρο. Ενδέχεται να υπάρχουν επιπλέον ζητήματα 

προϋπολογισμού που πρέπει να αντιμετωπιστούν σχετικά με εμπορικά έργα. Αυτά τα ζητήματα 
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περιλαμβάνουν το αρχιτεκτονικό κόστος και το κόστος των υπεργολάβων που μπορούν να αυξήσουν 

το τελικό σύνολο. 

Προμέτρηση είναι η ακριβής μέτρηση των εργασιών ενός έργου που πρόκειται να εκτελεστούν 

βάσει των τελικών σχεδίων του μελετητή μηχανικού. 

Στο κατασκευαστικό κλάδο η υποβολή ανταγωνιστικής προσφοράς αποτελεί το βασικότερο στοιχείο 

για την ανάληψη ενός έργου. Έτσι λοιπόν η σύνταξη ανταγωνιστικών προσφορών αποτελεί κριτήριο 

βιωσιμότητας για έναν εργολάβο, και άρα θα πρέπει να αντιμετωπίζεται με ιδιαίτερη προσοχή και να 

είναι αποτέλεσμα μιας προσεκτικής μελέτης. 

 
Εικόνα 11: Επιμετρήσεις με βάση αρχιτεκτονικά και στατικά σχέδια κατασκευής 

Τα jέργα jκατασκευάζονται jμε jτης jποσότητες jτων jυλικών jπου jπρομετρούνται jπριν jαπό jτην jέναρξη jτης 

jκατασκευής jτους, jσύμφωνα jδηλαδή jμε jτην jπρομέτρηση. jΟι jλόγοι  jπου jη jπρομέτρηση jτων jεργασιών 

jενός jέργου jαπαιτείται jείναι jοι jεξής: 

 για jνα jσυνταχθεί jο jπροϋπολογισμός jτου jέργου. 

 για jνα jγίνουν jοι jπαραγγελίες jτων jυλικών jπου jαπαιτούνται, 

 για jνα jγίνει jεκτίμηση jτων jαπαιτούμενων jσυνεργείων j(προσωπικό jκαι jεξοπλισμός), 

 για jνα jγίνει jεκτίμηση jτου jαπαιτούμενου jχρόνου jυλοποίησης jτων jεργασιών. 

Για jτη jσύνταξη jμιας jπροσφοράς jαπαιτείται jη jγνώση: 

 των jεπιμέρους jεργασιών jπου jχρειάζεται jνα jγίνουν, 

 των jποσοτήτων jτων jεργασιών, 

 των jτιμών jμονάδας jτων jεργασιών jαυτών 



Σ ε λ ί δ α  | 28 
 

 
ΘΕΜΑ: «ΚΟΣΤΟΛΟΓΗΣΗ ΚΑΙ ΧΡΟΝΙΚΟΣ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΣΜΟΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ ΠΟΛΥΩΡΟΦΟΥ 

ΚΤΗΡΙΟΥ» 

Το jάθροισμα jτου jσυνολικού jκόστους jγια jόλες jτις jεπιμέρους jεργασίες jτου jέργου jαποτελεί jτο 

jσυνολικό jκόστος jή jτον jπροϋπολογισμό jτου jέργου. jΑν jπροσθέσουμε jστον jπροϋπολογισμό jτο jκέρδος 

jκαι jτα jγενικά jέξοδα jτου jεργολάβου, jτότε jυπολογίζεται jη jπροσφορά jγια jτο jέργο. 

Κατά jτη jδιάρκεια jτης jκατασκευής jωστόσο jπαρουσιάζονται jσυνήθως jαπρόβλεπτοι jπαράγοντες jπου 

jμπορεί jνα jεπηρεάσουν jτις jποσότητες jαυτές. jΈτσι jλοιπόν jκατά jτη jδιάρκεια jτης jκατασκευής jενός 

jέργου jείναι jαπαραίτητο jνα jξαναγίνουν jακριβείς jμετρήσεις jτων jποσοτήτων jπου jτελικά jαπαιτήθηκαν. 

jΟι jμετρήσεις jαυτές jονομάζονται jεπιμετρήσεις. 

Επιμέτρηση jλοιπόν jείναι jη jακριβής jεπιτόπου jτου jέργου jμέτρηση jτων jποσοτήτων jτων jεργασιών jπου 

jέχουν jεκτελεστεί. 

 Οι jεπιμετρήσεις jγίνονται jτμηματικά, jαφού jμια jεπόμενη jεργασία jμπορεί jνα j"καλύψει" jμία 

jπροηγούμενη jεργασία j(οι jλεγόμενης j"αφανείς" jεργασίες). jΓια jπαράδειγμα jμία jαφανής jεργασία jείναι 

jη jεκσκαφή jτων jθεμελίων jμίας jοικοδομής. jΈτσι, jλοιπόν, jη jμέτρηση jτων jαφανών jεργασιών jγίνεται jσε 

jχρόνο jπου jείναι jδυνατή jη jμέτρησή jτους jκαι jσυντάσσεται jτο jΠρωτόκολλο jΠαραλαβής jΑφανών 

jΕργασιών j(Π.Π.Α.Ε.). j 

 
Εικόνα 12:Παράδειγμα πρωτοκόλλου παραλαβής αφανών εργασιών 
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2.12. ΑΤΟΕ – Αναλυτικά τιμολόγια οικοδομικών εργασιών και ΝΕΤ – Νέα ενιαία τιμολόγια 

Ως jπρώτη jμέθοδος jπροκοστολόγησης jκατασκευής jδημοσίων jέργων jακολουθήθηκε jτο jσύστημα 

jαναλύσεως jτιμών. jΜε jτην jπάροδο jτου jχρόνου jπαρατηρήθηκε jότι jη jμεθοδολογία jκοστολόγησης jήταν 

jανεπαρκής jκαθώς jτο jθεματολόγιο jαλλά jκαι jη jμεθοδολογία jεκτελέσεως jτων jέργων jείχε jαλλάξει. 

jΠροέκυψε, jλοιπόν, jη jανάγκη jχρήσης jενός jνέου jσυστήματος jπροκοστολόγησης jδημοσίων jέργων, jπιο 

jσύγχρονο jκαι jπιο jλεπτομερές, jκαθώς jτο jπαλαιότερο jήταν jπλέον jδυσλειτουργικό. jΣτόχος jαυτής jτης 

jαλλαγής jήταν jo jεκσυγχρονισμός jτου jώστε jνα jμειωθούν jοι jκαταγεγραμμένες jσημαντικές jαποκλίσεις 

jμεταξύ jπρογραμματικού jκόστους jκαι jπροσφορών jγια jτην jανάληψη jτης jκατασκευής jενός jδημόσιου 

jέργου.(Μηνοβγίδης, j2014) jΣτην jσυνέχεια jδημιουργήθηκε jτο jσχέδιο jδράσης jτο jοποίο jόμως 

jεγκαταλείφθηκε jλόγω jτου jΝ j3262/2004 jμε jτον jοποίο jεκδόθηκε jη jΥπουργική jΑπόφαση jυπ’ jαριθμό 

jΔ17α/01/93/ΦΝ437/1.10.04 jπου jδημοσιεύτηκε jστο jΦΕΚ j1556 jΒ’ j/ j18.10.2004 jμε jτην jοποία 

jεγκρίθηκαν jτα jπρώτα jΝέα jΕνιαία jΤιμολόγια j(ΝΕΤ) jγια jέργα jΟδοποιίας, jΥδραυλικά, jΛιμενικά jκαι 

jΟικοδομικά j.Πρέπει jνα jσημειωθεί jότι jδε jσυντάχθηκαν jΝέα jΕνιαία jΤιμολόγια jαντίστοιχα jγια jόλες jτις 

jΠαλαιές jΑναλύσεις jΤιμών jπου jήταν jσε jισχύ. j(Μηνοβγίδης, j2014) 

Με jτην jθεσμοθέτηση jτου j2004 jτων jΝέων jΕνιαίων jΤιμολογίων j(ΝΕΤ) jαπό jτο jΥ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε., jοι 

jπαλαιές jΑναλύσεις jΤιμών j(ΑΤΕΟ, jΑΤΥΕ, jΑΤΛΕ, jΑΤΟΕ, jΑΤΕΠ) jέπαυσαν jνα jχρησιμοποιούνται jως 

j‘’εργαλεία’’ jκατάρτισης jτων jπροϋπολογισμών jτων jδημοπρατουμένων jέργων. jΟ jστόχος jτης 

jκατασκευής jτων jΝΕΤ jήταν jη jκατά jενιαίο jτρόπο jκατάρτιση jτων jπροϋπολογισμών jτων jέργων jσε 

jολόκληρη jτην jεπικράτεια. jΤα jΝέα jΕνιαία jΤιμολόγια jείναι jουσιαστικά jτιμοκατάλογοι jμε 

jκαθορισμένες jτιμές jμονάδος jπου jπρόεκυψαν jχωρίς jανάλυση, jαλλά jμε jβάση jαντίστοιχες jτιμές 

jπροσφοράς jδημοπρατηθέντων jέργων. jΣύμφωνα jμε jτον jΜινοβγίδη j j(2014) jοι jκατηγορίες jεργασιών 

jπου jκαλύπτονται jαπό jτα jΝέα jΕνιαία jΤιμολόγια jείναι jοι jεξής j: 

 ΝΕΤ jΈργων jΟδοποιίας 

 ΝΕΤ jΟικοδομικών jΈργων 

 ΝΕΤ jΥδραυλικών jΈργων 

 ΝΕΤ jΛιμενικών jΈργων 

 ΝΕΤ jΦυτοτεχνικών jΕργασιών j(Έργων jΠρασίνου) 

Οι jτιμές jτων jΝΕΤ jδεν jβασίσθηκαν jσε jκάποιο jσύστημα jαναλύσεων jτιμών, jαλλά jπροσδιορίσθηκαν 

jαπό jΕπιτροπή jΔιευθυντών jΚατασκευαστικών jΔιευθύνσεων jτου jΥΠΕΧΩΔΕ, jμε jβάση jστοιχεία jτιμών 

jπροσφοράς jδημοπρατηθέντων jέργων, jέρευνα jαγοράς jκαι jυπολογισμούς. 
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Επισημαίνεται jότι jστην jπρώτη jτους jέκδοση jοι jτιμές jτων jνέων jενιαίων jτιμολογίων jήταν jανεξάρτητες 

jτου jμεγέθους jτων jέργων. jΚατά jτην jαναθεώρηση, jόμως, jτων jΝΕΤ jΥδραυλικών jκαι jΟικοδομικών 

jέργων jεπεκτάθηκε jη jκλιμάκωση jτων jτιμών jσυναρτήσει jτου jμεγέθους  jτου jέργου jκαι jσε jαυτές jτις 

jκατηγορίες. jΕπίσης jοι jτιμές jτων jΝΕΤ jείναι jανεξάρτητες jτης jγεωγραφικής jθέσης jτου jέργου jκαι jτων 

jτοπικών jσυνθηκών jεκτέλεσης. jΟι jδημοπρατούσες jαρχές jέχουν jτη jδυνατότητα j jνα jαναπροσαρμόζουν 

jτις jτιμές jμονάδος, jανάλογα jμε jτις jτοπικές jσυνθήκες jπου jεπικρατούν jστο jχώρο jπου jπραγματοποιείται 

jτο jέργο.(Μηνοβγίδης, j2014) 

Κοινό jστοιχείο jόλων jτων jνέων jενιαίων jτιμολογίων jείναι jη jμεθοδολογία jπου jπροβλέπουν jγια jτον 

jπροσδιορισμό jτης jδαπάνης jτου jμεταφορικού jέργου jπου jαντιστοιχεί jστις jδιάφορες jεργασίες j(όπως jοι 

jχωματουργικές jεργασίες, jοι jεργασίες jκατασκευής jστρώσεων jοδοστρωσίας jκαι jασφαλτικών, jοι 

jεργασίες jκατασκευής jλιθορριπών, jοι jβυθοκορήσεις jκλπ). jΑναλυτικότερα, jη jδαπάνη jτου 

jμεταφορικού jέργου jυπολογίζεται jαπό jτον jμελετητή jβάσει jτις jσυνθήκες jεκτέλεσης jκάθε jέργου j(μέση 

jαπόσταση jμεταφοράς jπρος jτους jαποθεσιο-θαλάμους, jαπό jτους jδανειοθαλάμους, jτα jνομίμως 

jλειτουργούντα jλατομεία jκαι jσυγκροτήματα jπαραγωγής jασφαλτοσκυροδέματος jκ.ο.κ.), jτους 

jπεριβαλλοντικούς jόρους jκλπ. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 3. ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΠΤΩΣΗΣ – ΤΙΜΟΛΟΓΗΣΗ ΕΡΓΟΥ ΚΑΙ 

ΠΡΟΜΕΤΡΗΣΕΙΣ ΜΕ ΒΑΣΗ ΑΤΟΕ 

3.1. Περιγραφή εξαώροφης πολυκατοικίας επί pilotis 

H μελέτη περίπτωσης για την κατάρτιση προϋπολογισμού με βάση τα ΑΤΟΕ, αφορά μια εξαώροφη 

οικοδομή μεθ’ υπογείου επί pilotis, η οποία κατασκευάστηκε προσφάτως (2020) στο Νομό Αττικής, 

εντός του αστικού ιστού, με βάση όλες τις κανονιστικές προδιαγραφές των νέων κατασκευών (ΝΟΚ, 

Ευρωκώδικες κλπ), συνεπώς αποτελεί ένα πλήρες και επικαιροποιημένο παράδειγμα για το 

αντικείμενο της παρούσας μελέτης. Το Εμβαδόν του Οικοπέδου επί του οποίου πραγματοποιήθηκε η 

οικοδομή ήταν άρτιο και οικοδομήσιμο κατά παρέκλιση , ίσο με 131.29m2 και καλύφθηκαν όλοι οι 

πολεοδομικοί περιορισμοί προκειμένου να ολοκληρωθεί η κατασκευή με σύννομο τρόπο. Η κάλυψη 

της οικοδομής ήταν ίση με 89.45m2 , ενώ το εμβαδόν των τυπικών ορόφων ήταν ίσο με 70.65m2 

(αφορά τους ορόφους, Α,Β,Γ,Δ). Ο 5ος όροφος (Ε), έχει τοπικό «μάζεμα» στην κάτοψή του και το 

εμβαδόν του ανέρχεται στα 65.66m2, ενώ ο 6ος όροφος (ΣΤ) έχει περαιτέρω «μάζεμα» και το 

εμβαδόν του ανέρχεται στα 45.36m2.  

Η συνολική δόμηση του κτηρίου ανέρχεται στα 393.62m2 και το συνολικό του ύψος ανέρχεται στα 

21.00m. Η οικοδομή διαθέτει κάποιους ημιυπαιθρίους χώρους (τυπικά σε κάθε όροφο το εμβαδόν 

κάθε ημιυπαιθρίου ανέρχεται στα 2.28m2 και το συνολικό εμβαδόν των ημιυπαιθρίων είναι ίσο με 

13.68m2. Το υπόγειο έχει συνολικό εμβαδόν 87.72m2 (δεν προσμετράται πολεοδομικά στη δόμηση). 

Η κατασκευή εκτός των άλλων έχει στους ορόφους κάποιους εξώστες (μπαλκόνια) που τυπικά σε 

κάθε όροφο έχουν συνολικό εμβαδόν ίσο με 19.30m2, ενώ ο 6ος όροφος (ΣΤ) έχει μικρότερο 

εμβαδόν εξωστών, ίσο με 11.55m2. Το εμβαδόν του δώματος είναι ίσο με 8.30m2 και εν τέλει, το 

σύνολο των εξωστών ανέρχεται σε εμβαδόν 116.35m2. 

Όσον αφορά τον όγκο του κτηρίου, αναφέρεται ότι το ύψος του ισογείου είναι ίσο με 3.20m (ο 

χώρος της pilotis και της εισόδου του κτηρίου), ο Α,Β,Γ όροφος έχει κοινό ύψος ίσο με 2.92m, ο Δ 

και Ε όροφος έχει ύψος ίσο με 2.95m, ο ΣΤ όροφος έχει ύψος 3.16m και το δώμα (απόληξη 

κλιμακοστασίου) έχει ύψος 2.40m. Κάνοντας τα απαραίτητα γινόμενα και αθροίσματα, 

διαπιστώνεται πως ο συνολικός όγκος του κτηρίου (άνω του εδάφους και του υπογείου που έχει 

ύψος 2.70m) είναι ίσο με 1589.63m3. 

Με την προβλεπόμενη διαμόρφωση του κτηρίου, εξασφαλίζονται 3 θέσεις στάθμευσης στην 

PILOTIS και τον ακάλυπτο χώρο και άλλη μία θέση στο υπόγειο. Ακολουθούν τα τοπογραφικά, 

πολεοδομικά και αρχιτεκτονικά σχέδια του κτηρίου, και ακολούθως θα περάσουμε στην περιγραφή 

των στατικών του χαρακτηριστικών. 
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Εικόνα 13: Διάγραμμα Κάλυψης  
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Εικόνα 14: Κάτοψη υπογείου 
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Εικόνα 15: Κάτοψη ισογείου (Pilotis) 
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Εικόνα 16: Κάτοψη τυπικού ορόφου 
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Εικόνα 17: Κάτοψη 5ου ορόφου 
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Εικόνα 18: Κάτοψη 6ου ορόφου 
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Εικόνα 19: Κάτοψη Δώματος 
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Εικόνα 20: Τομή κτηρίου ΒΒ 
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Εικόνα 21: Τομή Κτηρίου ΑΑ 
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Εικόνα 22: Δυτική όψη κτηρίου 
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Εικόνα 23: Βόρεια όψη κτηρίου (αριστερά) και πρόσοψη κτηρίου (δεξιά) 
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3.2.Ανάλυση Ξυλοτύπου κατασκευής 

Από τους ξυλοτύπους του κτηρίου (οι οποίοι προήλθαν κατόπιν στατικής ανάλυσης με τους 

ισχύοντες στατικούς και αντισεισμικούς κανονισμούς) διαπιστώνεται ότι επιλέχθηκε η τοποθέτηση 

10 συνολικά υποστυλωμάτων 7 εκ των οποίων έχουν μορφή τοιχωμάτων (αναλογία πλευρών 

μεγαλύτερη του ¼). Αυτό έρχεται και σε συμφωνία με τις σύγχρονες αντιλήψεις των κανονισμών 

που απαιτούν την αποφυγή δημιουργίας pilotis με την ύπαρξη ορθογωνικών υποστυλωμάτων και αν 

είναι απαραίτητη, να προτιμηθούν τοιχώματα που θα «τρέχουν» και προς τις δύο κατευθύνσεις του 

κτηρίου. Εν προκειμένω, παρατηρείται ότι 4 από τα τοιχώματα έχουν την ισχυρή τους διεύθυνση 

προς τον άξονα Υ, δύο τοιχώματα έχουν την ισχυρή τους διεύθυνση προς τον άξονα Χ, ένα τοίχωμα 

είναι μορφής Γ (αυτό κοντά στον πυρήνα του κλιμακοστασίου) και τα υπόλοιπα είναι ορθογωνικά 

υποστυλώματα. Επίσης διαπιστώνεται η ύπαρξη 7 πλακών ανά στάθμη ορόφου (αν εξαιρεθούν οι 

δύο τελευταίοι όπου έχουμε «μάζεμα» της κάτοψης) με πάχος ίσο με 15 εκατοστά. Έχουμε συνολικά 

14 δοκάρια ανά στάθμη (πάλι με την ίδια εξαίρεση όπως αναφέρθηκε προηγουμένως) και 

παρατηρούμε ότι σε 2 περιπτώσεις έχουμε κάποιες στατικές επιλογές που χρίζουν προσοχής. Το 

πρώτο σημείο προσοχής είναι στα δοκάρια Δ4 και Δ13 (στο μέσον των κατόψεων όπως θα φανεί 

στα ακόλουθα σχήματα) παρατηρούμε το φαινόμενο έδρασης δοκού επί δοκού, εξ’ ου και 

παρατηρείται αυξημένος (αναλογικά) οπλισμός στα δύο αυτά μέλη σε σύγκριση με διπλανά μέλη 

αντιστοίχων διαστάσεων (σημειώνεται πως για τα δοκάρια επιλέχθηκε τυπική διάσταση 25/60 και 

25/50). Το δεύτερο σημείο προσοχής είναι το δοκάρι κάτω δεξιά στην κάτοψη το οποίο βρίσκεται 

μεταξύ δύο πολύ ισχυρών τοιχωμάτων και έχει αναλογικά πολύ μικρότερο μήκος σε σχέση με αυτά. 

Η ύπαρξη ενός «μαλακού» στοιχείου μεταξύ δύο όμορών του που τρέχουν στην ίδια διεύθυνση είναι 

σημείο που χρίζει ιδιαίτερης στατικής προσοχής. Επίσης, κοντά στις οπές της οροφής της στάθμης 

του υπογείου, έχει τοποθετηθεί στην πλάκα ενισχυμένη ζώνη οπλισμού κάτι που ενδείκνυται αν 

θέλουμε να αποφύγουμε την ύπαρξη επιπλέον δοκαριών που δεν χρησιμεύουν σε κάτι από στατικής 

άποψης για τον φέροντα οργανισμό. Εν γένει, ο φορέας είναι οπλισμένος με επάρκεια και προς το 

συντηρητικό, σύμφωνα με τη νοοτροπία των τρεχόντων αντισεισμικών κανονισμών, κάτι που βέβαια 

αυξάνει αντιστοίχως το κόστος κατασκευής καθώς αυξάνεται η απαιτούμενη ποσότητα χάλυβα που 

θα τεθεί σε όλο το κτήριο για οπλισμούς. Στα παρακάτω σχήματα παρατίθενται αναλυτικά οι 

ξυλότυποι του κτηρίου καθώς και λεπτομέρειες όπλισης σε κάποια κρίσιμα μέλη (υποστυλώματα, 

δοκάρια ή και κόμβους).  
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Εικόνα 24: Ξυλότυπος οροφής υπογείου 
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Εικόνα 25: Ξυλότυπος θεμελίωσης 
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Εικόνα 26: Ξυλότυπος τυπικού ορόφου (Α-Β-Γ-Δ όροφος) 
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Εικόνα 27: Ξυλότυπος Ε ορόφου 
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Εικόνα 28: Ξυλότυπος ΣΤ ορόφου 
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Εικόνα 29: Ξυλότυπος οροφής Δώματος 

 

Εικόνα 30: Λεπτομέρεια οπλισμού δοκών 
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Εικόνα 31: Λεπτομέρεια οπλισμού κλίμακας στο πλατύσκαλο 

 

Εικόνα 32: Κατασκευαστική λεπτομέρεια αγκύρωσης οπλισμών 
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Εικόνα 33: Κατασκευαστικές λεπτομέρειες ορισμένων εκ των υποστυλωμάτων τυπικού ορόφου 

 

3.3.Καθορισμός γενικών όρων τιμολογίου μελέτης για το κτήριο της μελέτης περίπτωσης 

Όλα iτα iκατ’ iαποκοπήν iτιμήματα, iτου iπαρόντος iτιμολογίου, iπεριέχουν iτην iαξία, iτόσο iτων 

iαπαιτουμένων, iαρίστης iποιότητος, iυλικών, iόσο iκαι iτης iαπαιτούμενης iεργασίας iεργατοτεχνιτών, 

iόπως, iόλα iαυτά iκαθορίζονται iστο iπαρόν iτιμολόγιο iκαι iτα iλοιπά iτεύχη iτης iμελέτης iκαι 

iδημοπράτησης, iγια iτην iπλήρη iκαι iάρτια iεκτέλεση iκαι iτην iάψογη iεμφάνιση iτου iόλου iέργου. iΌλα iτα 

iκατ’ iαποκοπήν iτιμήματα iτου iπαρόντος iτιμολογίου, iαναφέρονται iσε iέργα i(σύνολα iεργασιών) 

iπλήρως iκαι iάρτια iπεραιωμένα iκαι iπεριλαμβάνουν iόλες iτις iδαπάνες iγια iτην iπλήρη iεκτέλεση iτου 

iσυνόλου iτων iεργασιών iτου iόλου iέργου, iσύμφωνα iμε iτους iόρους iτου iπαρόντος iτιμολογίου, iτα iλοιπά 

iσυμβατικά iτεύχη iκαι iτη iμελέτη iεφαρμογής. 

Σε iκάθε iπερίπτωση, iστα iκατ’ iαποκοπήν iτιμήματα, iπεριέχεται: 

1. Η iαξία, iεπί iτόπου iτων iέργων iκαι iετοίμων iγια iχρήση, iόλων iτων iαπαιτουμένων, iαρίστης 

iποιότητος, iυλικών, iενσωματωμένων iή iόχι, iκυρίων iή iβοηθητικών, iοπωσδήποτε iαπαιτουμένων iκαι 

iαπαραιτήτων iγια iτην iπλήρη iεκτέλεση iκαι iέντεχνη iεμφάνιση iτων iεργασιών, iσύμφωνα iμε iτους 

iκανόνες iτης iτέχνης iκαι iτους iόρους iτων iστοιχείων iτου iέργου, iέστω iκαι iμη iρητώς iκαθοριζομένων iστο 

iτιμολόγιο, iτα iσχέδια iκαι iτα iλοιπά iσυμβατικά iτεύχη. 

2. Η iδαπάνη iγια iτη iφθορά iκαι iαπομείωση iτων iυλικών iγενικά. 
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3. Η iδαπάνη iπροσκόμισης iκαι iπροσέγγισης iόλων iτων iυλικών iμέχρι iτα iσημεία iχρησιμοποίησής 

iτους. 

4. Οι iδαπάνες iγια iτην iκαταβολή iτων iημερομισθίων iκαι iτων iαναλογουσών iασφαλιστικών iκλπ. 

iεισφορών iκαι iεπιβαρύνσεων i(ΙΚΑ, iΤΕΑΕΔΕΞ iκλπ.) iπου iαφορούν iτην iεκτέλεση iόλων iτων iκυρίων 

iκαι iβοηθητικών iεργασιών, iγια iτην iπλήρη iκαι iέντεχνη iεκτέλεση iτων iέργων. 

5. Η iδαπάνη iγια iτη iμόρφωση iή iδιάνοιξη iαυλάκων iή iοπών iή iφωλεών, iδιόδου iή iεντοιχισμού 

iσωληνώσεων iή iαγωγών iή iεξαρτημάτων iτων, iπαντός iείδους, iεγκαταστάσεων iκλπ., iσε iτοίχους, 

iοροφές iή iπατώματα iαπό iοποιοδήποτε iυλικό iκαι iοποιουδήποτε iπάχους, iσύμφωνα iμε iτη iμελέτη iτων 

iηλεκτρομηχανολογικών iεγκαταστάσεων. 

6. Οι iδαπάνες iλειτουργίας iτων iαπαιτουμένων, iγια iτην iεκτέλεση iκάθε iεπί iμέρους iεργασίας 

iμηχανημάτων, iήτοι iμισθώματα, iαπαιτούμενα iκαύσιμα iκαι iλιπαντικά, iή iλόγω iημιαργιών iαπό 

iοποιαδήποτε iαιτία iεπιβάρυνση, iοι iδαπάνες iεγκατάστασης, iτα iασφάλιστρά iτους iκαι iη iαπόσβεσή 

iτους. 

7. Στα iκατ’ iαποκοπή iτιμήματα iτου iπαρόντος iτιμολογίου iπεριέχεται iτο iποσοστό iγενικών 

iεξόδων, iοφέλους iκλπ, iτου iαναδόχου i(εργολαβικό iποσοστό). i"Ητοι iπεριέχεται, iη iδαπάνη iγια iγενικά 

iκαι iεπισφαλή iέξοδα iτου iαναδόχου iκαι iτου iπαντός iείδους iπροσωπικού iγια iμισθούς, iαποζημιώσεις, 

iέξοδα iκινήσεως, iυδρεύσεως, iθερμάνσεως, iφωτισμού, iιατρικής iπερίθαλψης, iενοικίων, iέξοδα 

iέκδοσης iή iανανέωσης iτων iπάσης iφύσεως iαπαιτουμένων iαδειών, iέξοδα iδημοσίευσης iή iανανέωσης 

iτων iπάσης iφύσεως iαπαιτουμένων iαδειών, iέξοδα iδημοσίευσης iπερίληψης iδιακήρυξης iκαι iσύναψης 

iτης iσύμβασης iτου iπαρόντος iέργου, iγια iφόρους, iτέλη, iδασμούς iκαι iεισφορές iυπέρ iτου iΔημοσίου iή 

iτρίτων iκαι iλοιπές iοιασδήποτε iφύσεως iεπιβαρύνσεις iγια iέξοδα iεγγυήσεων iκαι iτόκων, iγια iέξοδα 

iκίνησης iκεφαλαίων, iέξοδα iαποθήκευσης iκαι iδιαφύλαξης iτων iπάσης iπροέλευσης iκαι iείδους iυλικών, 

iέξοδα iχάραξης iκαι iπαντός iείδους iκαταμετρήσεων, iεπιμετρήσεων, iπιστοποιήσεων, iεντολών 

iπληρωμής, iστα iαπαιτούμενα iαντίτυπα, iγια iέξοδα iπάσης iφύσεως iεργαστηριακών iελέγχων iτων 

iυλικών iτων iεργασιών iκλπ., iη iδαπάνη iγια iτη iσύνταξη iτου iΣΑΥ i(Σχέδιο iΑσφάλειας iΥγείας) iκαι iτην 

iτήρηση iτου iΦΑΥ i(Φάκελος iΑσφάλειας iΥγείας) 

8. Επιπλέον iστα iκατ’ iαποκοπήν iτιμήματα iτου iπαρόντος iτιμολογίου iπεριλαμβάνεται iη iδαπάνη 

iπρομήθειας iκαι iτοποθέτησης iδύο iπληροφοριακών iπινακίδων i(σύμφωνα iμε iτο iυπόδειγμα iτης 

iυπηρεσίας) iσε iθέσεις iπου iθα iυποδειχθούν iαπό iτην iΥπηρεσία iκαθώς iκαι iη iδαπάνη iσύνταξης iτου 

iΜητρώου iτου iέργου, iεκπόνησης iπρογράμματος iκατασκευής iτου iέργου, iη iδαπάνη iεκτέλεσης iτων 

iδοκιμών iτων iεγκαταστάσεων, iέξοδα iφωτογραφήσεων iτου iέργου, iέξοδα iκαθαρισμού iτου 

iεργοταξίου, iέξοδα iτοποθέτησης, iδιάλυσης iκαι iαποκομιδής iπροστατευτικών iκατασκευών iκαι 
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iπεριφραγμάτων, iέξοδα iασφάλισης iή iαποζημίωσης iατυχημάτων iτου iαναδόχου, iτου iπροσωπικού iτου 

iή iτρίτων, iέξοδα iπρομήθειας, iεισκόμισης, iφθοράς iκαι iαποκόμισης iεργαλείων iκαι iμηχανημάτων, 

iέξοδα iεγκατάστασης iγραφείων, iχώρων iυγιεινής iκλπ., iεργοταξίου, iσημάτων, iγια iαποφυγή iτροχαίων 

iατυχημάτων, iπροσωρινής iπερίφραξης iκαι iαντιστήριξης iτων iπαρειών iτων iπρανών iεκσκαφών iκαι iτων 

iομόρων iιδιοκτησιών, iως iκαι iγια iτα iέξοδα iτης iεορταστικής iεξέδρας iεπισήμων iκαι iμαρμάρινης 

iπλάκας iγια iτην iκατάθεση iθεμελίου iλίθου iκαι iτων iεγκαινίων iκαι iτέλος iτα iγενικά iέξοδα iκαι iτο 

iεργολαβικό iόφελος iτου iαναδόχου. 

9. Ως iπρος iτον iτρόπο iκατασκευής iτων iεπί iμέρους iεργασιών iγια iτην iολοκλήρωσή iτου 

iαντίστοιχου iέργου, iισχύουν iτα iοριζόμενα iαπό iτους iσυμβατικούς iόρους iκαι iτα iάρθρα iτιμών iτης 

iισχύουσας, iκατά iπερίπτωση, iανάλυσης iτιμών i(ΑΤΟΕ), iτους iόρους iτης iειδικής iσυγγραφής 

iυποχρεώσεων, iτου iπαρόντος iτιμολογίου iκαι iτων iλοιπών iσυμβατικών iτευχών iκαι iτην iεγκεκριμένη 

iμελέτη iελήφθησαν iδε iυπόψη iτων iδιαγωνιζομένων iγια iτη iσυμπλήρωση iτων iκατ" iαποκοπήν 

iτιμημάτων iτου iπαρόντος iτιμολογίου. 

10. Σε iόλα iτα iκατ’ iαποκοπήν iτιμήματα, iτου iπαρόντος iτιμολογίου, iπεριλαμβάνεται iκαι iη iδαπάνη 

iγια iτην iεκτέλεση iκάθε iεργασίας, iέστω iκαι iαν iδεν iκατονομάζεται iή iπεριγράφεται iρητώς iστο iπαρόν 

iτιμολόγιο, iαλλά iπροκύπτει, iη iσυμβατική iυποχρέωση iεκτελέσεώς iτης, iαπό iτα iυπόλοιπα iτεύχη iτου 

iέργου iκαι iτα iσχέδια iτης iμελέτης iεφαρμογής iπου iαλληλοσυμπληρώνονται. iΑκόμα iπεριλαμβάνεται 

iκαι iη iδαπάνη iγια iτην iεκτέλεση iοποιασδήποτε iεργασίας iέστω iκαι iαν iδεν iκατονομάζεται iή 

iπεριγράφεται iή iαπεικονίζεται iστα iσυμβατικά iτεύχη iκαι iτα iσχέδια iμελέτης, iπου iείναι iόμως 

iαπαραίτητη iγια iτην iπλήρη, iάρτια iκαι iέντεχνη iκατασκευή iκαι iαποπεράτωση iτου iόλου iέργου iκαι iγια 

iτην iάψογη iεμφάνισή iτου, iώστε iνα iεκπληρώνει iαπόλυτα iτον iσκοπό iγια iτον iοποίο iεκτελείται. 

11. Τα iκατ’ iαποκοπή iτιμήματα iτου iπαρόντος iτιμολογίου iαναφέρονται iσε iσύνολα iκατασκευών 

iσύμφωνα iμε iτα iσχέδια iτης iεγκεκριμένης iμελέτης iεφαρμογής iπου iπεριγράφηκαν iστην iπροηγούμενη 

iενότητα. 

3.4.Αναλυτική περιγραφή εργασιών για το οικοδομικό έργο κατά τις συστάσεις του ΑΤΟΕ 

Α1. Πλήρης κατασκευή των οικοδομικών εργασιών της κατηγορίας και ομάδας «φάση 1 – Εκσκαφές-

Επιχώσεις» του έργου «Εξαώροφη πολυκατοικία επί pilotis μεθ’ υπογείου στην Οδό Θεσσαλονίκης 80, 

Πειραιάς, Δήμος Πειραιά, Ο.Τ.55/Τ24» 

 Στο iκατ’ iαποκοπήν iτίμημα, iτου iπαρόντος iάρθρου, iπεριλαμβάνεται iη iκατά iτρόπο iπλήρη, iάρτιο 

iέντεχνο iκαι iσύμφωνα iμε iτα iσχέδια iτης iεγκεκριμένης iμελέτης iκαι iτα iσυμβατικά iτεύχη iμελέτης, 

iεκτέλεση iτου iσυνόλου iτων iοικοδομικών iεργασιών i(της iφάσης i1 i– iΕκσκαφές i– iΕπιχώσεις) iπου 

iαπαιτούνται iγια iτην iκατασκευή iκαι iπλήρη iπεράτωση iτου iκτιρίου iκαι iόλων iτων iλειτουργικών iή 
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iαρχιτεκτονικών iπροεξοχών i(προεκτάσεων) iείτε iεδράζονται iεπί iεδάφους iείτε iδιαμορφώνονται iσε 

iπρόβολο iανεξάρτητα iαπό iτη iστάθμη iκατασκευής iτους. 

 Στο iπαρόν, iκατ’ iαποκοπήν, iτίμημα iπεριλαμβάνονται iοι iκάτωθι iεργασίες: 

- Η iΥποβολή, iστην iΥπηρεσία, iγια iέγκριση, iπρογράμματος iεργασιών, iσυνοδευόμενο iαπό 

iπεριγραφή iκαι iσχέδια iτων iαντιστηρίξεων, iυποστυλώσεων iκαι iάλλων iμέτρων iασφαλείας. 

- Πριν iτην iέναρξη iτων iεκσκαφών, θα κατεδαφιστεί η υφιστάμενη οικοδομή, iτο iέδαφος iτης 

iπεριοχής iτου iέργου iθα iκαθαρισθεί iαπό iθάμνους, iβλάστηση, iμπάζα iκαι iάλλα iυπολείμματα 

iυπαρχουσών iκατασκευών iσύμφωνα iμε iτις iοδηγίες iτου iεπιβλέποντος. 

- Οι iπυθμένες iτων iθεμελίων iκαι iγενικότερα iτων iεκσκαφών iπρέπει iνα iείναι iτελείως  

iκαθαρισμένοι iκαι iαπαλλαγμένοι iαπό iπροϊόντα iεκσκαφών iκαι iοι iπαρειές iτους iκατακόρυφες. 

- Τα iπάσης iφύσεως iμέτρα iκαι iμέσα iαντιστήριξης iτων iπαρειών iεκσκαφών iοποιουδήποτε 

iσκάμματος iμεγάλου iβάθους, iγια iτο iοποίο iαπαιτείται iη iλήψη iκατάλληλων iπροστατευτικών iμέτρων i. 

- Οι, iπάσης iφύσεως, iεκσκαφές i(γενικές, iυπογείων iχώρων, iτάφρων iή iθεμελίων iκλπ) iπου iθα 

iγίνουν iσε iοποιοδήποτε iέδαφος i(γαιώδες, iημιβραχώδες, iβραχώδες, iκροκαλοπαγές, iγρανιτικό iκλπ) 

iανεξάρτητα iαπό iτο iβάθος iεκσκαφής, iαπό iτον iτρόπο iκαι iτα iμέσα iεκσκαφής i(μηχανικά iμέσα, iμε iτα 

iχέρια iή iμε iσυνδυασμό iτους). iΗ iεκσκαφή iθα iγίνεται iαπό iτη iστάθμη iτου iφυσικού iεδάφους iμέχρι iτην 

iστάθμη iθεμελίωσης iπου iορίζεται iστη iστατική iμελέτη iτου iέργου. iΤο iπερίγραμμα iτων iεκσκαφών iκαι 

iη iεπέκταση iτου iσκάμματος iπέραν iτης iπεριμέτρου iτης iανωδομής, iκαθορίζεται iαπό iτα iσχέδια iτων 

iεκσκαφών iκαι iτης iθεμελίωσης, iκαι iσε iκάθε iπερίπτωση, iθα iέχει iτο iεύρος iπου iαπαιτείται, iγια iτην 

iασφάλεια iτων iεργαζομένων, iακόμη iκαι iόταν iαυτό iδεν iπροβλέπεται iστα iσχέδια iτων iεκσκαφών. iΟ 

iπυθμένας iτης iεκσκαφής iκαθώς iκαι iοι iκατακόρυφες iπαρειές iτου iσκάμματος iθα iείναι iτέλεια 

iκαθαρισμένες iκαι iαπαλλαγμένες iαπό iπροϊόντα iεκσκαφών iκαι iξένα iσώματα. iΟι iαπαιτούμενες 

iεκσκαφές iγια iτη iδιαμόρφωση iτων iυπογείων iχώρων iκαι iγια iτην iκατασκευή iτης iθεμελίωσης iκαι iτων 

iλοιπών iστοιχείων iτου iκτηρίου iπου iβρίσκονται iεντός iτου iεδάφους, iθα iγίνονται iμε iιδιαίτερη iπροσοχή 

iώστε iνα iμην iπροκαλούνται iβλάβες iσε iοποιοδήποτε iστοιχείο iτου iφέροντος iοργανισμού, iή iσε 

iυπάρχοντα iδίκτυα iΗ/Μ iεγκαταστάσεων iπου iβρίσκονται iστην iστάθμη iθεμελίωσης, iστα iδάπεδα iή 

iκοντά iστην iπεριοχή iτου iσκάμματος. 

- Οι iαντλήσεις iπου iτυχόν iαπαιτηθούν i(σποραδικά iή iσυνέχεια), iσε iπερίπτωση iεκσκαφών iσε 

iέδαφος iπου iβρίσκεται iμέσα iστον iυδροφόρο iορίζοντα, iή iγια iτην iαπομάκρυνση iομβρίων iκλπ iυδάτων 

iαπό iτο iσκάμμα. iΗ iεκσκαφή iστην iπερίπτωση iύπαρξης iύδατος iεπιτρέπεται iνα iγίνεται iσε iβάθος iτο 

iπολύ i0.50m iαπό iτην iηρεμούσα iεπιφάνεια. 
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- Οι iπάσης iφύσεως iφορτοεκφορτώσεις iκαι iμεταφορές iπροϊόντων iεκσκαφής iκαι iλοιπών 

iυλικών, iανεξάρτητα iαπό iτον iτρόπο iφορτοεκφόρτωσης iκαι iμεταφοράς i(πτύο, iζεμπίλι, iμονότροχο, 

iφορτωτής iαυτοκίνητο), iπεριλαμβανομένης iκαι iτης iδαπάνης iτων iκαθυστερήσεων iκαθώς iκαι iτης 

iδαπάνης iαπόρριψης iκαι iδιάστρωσης iη iοποία iθα iγίνεται iυποχρεωτικά iσε iχώρους iπου iέχουν 

iκαθοριστεί iαπό iτις iαρμόδιες iαρχές iως iκατάλληλοι iγια iτη iαπόθεση iπαρόμοιων iυλικών. iΌλα iτα iυλικά 

i(προϊόντα iεκσκαφής, iμπάζα, iσκουπίδια, iπλεονάζοντα iυλικά iκλπ), iτα iοποία iδεν iκρίνονται iως 

iκατάλληλα iγια iτις iεντός iτου iαπαιτούμενες iεπιχώσεις iθεμελίων, iσκαμμάτων iπεριμετρικά iτου 

iκτιρίου, iδιαμόρφωση iεπιπέδων iπεριβάλλοντος iχώρου, iθα iαπομακρύνονται iαπό iτο iέργο iκαι iθα 

iπροσκομίζονται iάλλα iκατάλληλα iγια iτις iπαραπάνω iεργασίες iυλικά. 

 i- Οι iπάσης iφύσεως iαποζημιώσεις iγια iγενικές iεκσκαφές, iεκσκαφές iτάφρων iκαι iθεμελίων, 

iανεξάρτητα iαπό iτο iβάθος, iακόμη iκαι iπέραν iτου iαρχικού iβάθους iπου iορίζεται iαπό iτον iΑΤΟΕ iστον 

iοποίο iγίνεται iδιάκριση iσε iζώνες iεκσκαφών. 

- Οι iπάσης iφύσεως iεπιχωματώσεις iκαι iσυμπυκνώσεις iσε iορύγματα iθεμελίων, iτάφρους iκλπ, 

iανεξάρτητα iαπό iτο iείδος iτου iχρησιμοποιούμενου iυλικού iκαι iαπό iτη iστάθμη iεπίχωσης. iΤα iυλικά 

iπου iθα iχρησιμοποιηθούν iστις iδιαφορετικές iθέσεις iγια iεπίχωση, iθα iείναι iσύμφωνα iμε iτα iοριζόμενα 

iστη iστατική iμελέτη. 

- Στις iεπιχώσεις iτα iπροϊόντα iεκσκαφών iπου iχρησιμοποιούνται, iτοποθετούνται iκατά iστρώσεις 

iπάχους i20 iεκ. iκαι iσυμπυκνώνονται iμέχρι iποσοστό i95% iτης iμεγαλύτερης iπυκνότητας i(κατά 

iPROCTOR) iγια iκάθε iστρώση. 

- Οι iπάσης iφύσεως iεπιχώσεις, iσυμπυκνώσεις iκαι iεξυγιάνσεις,iόπως iπροβλέπονται iαπό iτη 

iστατική iμελέτη, iτις iσχετικές iλεπτομέρειες iκαι iτις iσχετικές iπροδιαγραφές iτου iέργου, 

iπεριλαμβανομένης iτης iδαπάνης iγια iτην iπρομήθεια, iμεταφορά, iκαι iφορτοεκφόρτωση iτων 

iαπαιτούμενων iυλικών. Η iεξυγιαντική iστρώση iπου iπροβλέπεται iκάτω iαπό iτη iθεμελίωση iθα 

iδιαστρωθεί iσε iδιαδοχικές iστρώσεις iμέγιστου iπάχους i25 iεκατοστών iαμμοχάλικου i3Α i(Π.Τ.Π. i0-

155), iοι iοποίες iθα iσυμπυκνώνονται iμε iκατάλληλα iμηχανικά iμέσα.  

- Στη iδιάρκεια iσυνεχών iβροχοπτώσεων iδεν iεπιτρέπεται iοποιαδήποτε iεργασία iπύκνωσης. 

- Επίσης iπεριλαμβάνεται iκαι iκάθε iάλλη iεργασία iτης iκατηγορίας iκαι iομάδας iτων iεκσκαφών, 

iεπιχώσεων iτου iέργου iπου iδεν iαναφέρεται iεδώ, iαναλυτικά, iαλλά iπροκύπτει iαπό iτα iσχέδια, iσχέδια 

iλεπτομερειών iκαι iτεύχη iτων iμελετών iεφαρμογής iκαι iδημοπράτησης iτου iέργου, iή iδεν iπεριγράφεται 

iαλλά iκρίνεται i(μικροεργασίες) iαπαραίτητη iαπό iτην iεπίβλεψη, iγια iτην iάρτια iκαι iέντεχνη 

iολοκλήρωση iτου iέργου iσε iκάθε iφάση iκαι iστάδιό iτου. 
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- Τα iπάσης iφύσεως iικριώματα i(μεταλλικά iξύλινα iκλπ) iανεξάρτητα iαπό iτη iτο iείδος, iτη iθέση, 

iτο iβάθος iή iτο iύψος iστο iοποίο iτοποθετούνται iγια iτο iσύνολο iτων iεργασιών iτης iκατηγορίας iκαι 

iφάσης iαυτής, iοι iπάσης iφύσεως iμεταλλικές iή iξύλινες iπεριφράξεις iπου iαπαιτείται iνα iτοποθετηθούν 

iπεριμετρικά iτου iοικοπέδου iή iστην iπερίμετρο iτων iσκαμμάτων iγια iτην iαπομόνωση iκαι iπροστασία 

iτου iεργοταξίου iκαι iγια iλόγους iασφαλείας iκαι iαποφυγής iατυχημάτων. 

Α2. Πλήρης κατασκευή των οικοδομικών εργασιών της κατηγορίας και ομάδας «φάση 2 –

Σκυροδέματα» του έργου «Εξαώροφη πολυκατοικία επί pilotis μεθ’ υπογείου στην Οδό Θεσσαλονίκης 

80, Πειραιάς, Δήμος Πειραιά, Ο.Τ.55/Τ24» 

Στο iκατ’ iαποκοπήν iτίμημα, iτου iπαρόντος iάρθρου, iπεριλαμβάνεται iη iκατά iτρόπο iπλήρη, iάρτιο 

iέντεχνο iκαι iσύμφωνα iμε iτα iσχέδια iτης iεγκεκριμένης iμελέτης iκαι iτα iσυμβατικά iτεύχη iμελέτης iκαι 

iδημοπράτησης, iεκτέλεση iτου iσυνόλου iτων iοικοδομικών iεργασιών i(της iφάσης i2 i- iΣκυροδέματα) 

iπου iαπαιτούνται iγια iτην iκατασκευή iκαι iπλήρη iπεράτωση iτου iκτιρίου iκαι iόλων iτων iλειτουργικών iή 

iαρχιτεκτονικών iπροεξοχών i(προεκτάσεων) iείτε iεδράζονται iεπί iεδάφους iείτε iδιαμορφώνονται iσε 

iπρόβολο iανεξάρτητα iαπό iτη iστάθμη iκατασκευής iτους. 

Στο iπαρόν, iκατ’ iαποκοπή, iτίμημα iπεριλαμβάνονται iοι iκάτωθι iεργασίες: 

— Η iΥποβολή, iστην iΥπηρεσία, iγια iέγκριση, iπρογράμματος iεργασιών, iσυνοδευόμενο iαπό 

iπεριγραφή iκαι iσχέδια iτων iαντιστηρίξεων, iυποστυλώσεων iκαι iάλλων iμέτρων iασφαλείας. 

— Τα iπάσης iφύσεως iμέτρα iκαι iμέσα iαντιστήριξης iτων iπαρειών iεκσκαφών iοποιουδήποτε 

iσκάμματος iμεγάλου iβάθους, iγια iτο iοποίο iαπαιτείται iη iλήψη iκατάλληλων iπροστατευτικών iμέτρων 

— Τα iπάσης iφύσεως iάοπλα iσκυροδέματα iκαθαριότητας iC12/15 iπάχους i10 iεκατοστών, iπου 

iπροβλέπονται iστη iμελέτη, iκάτω iαπό iόλα iτα iθεμέλια i(κτηρίου, iτοιχωμάτων iπερίφραξης iκαι iραμπών, 

iεξωτερικές iκλίμακες,κλπ) 

— Η iπλήρης iκατασκευή iσύμφωνα iμε iτη iμελέτη, iτων iπάσης iφύσεως iοπλισμένων iσκυροδεμάτων 

i iC25/30 iτου iφέροντος iοργανισμού i(θεμελίων iπεριμετρικών iτοιχωμάτων, iυποστυλωμάτων, iδοκών, 

iπλακών, iκλιμάκων, iστηθαίων, iκλπ i), iμέχρι iκαι iτην iπλάκα iοροφής iτου iυπογείου, iπεριλαμβανομένων 

iόλων iτων iυλικών iκαι iεργασιών i(ικριώματα, iξυλότυποι iσκυρόδεμα, iοπλισμοί, iφαλτσογωνιές, 

iαποστάτες iοπλισμών, iυλικά iεπάλειψης iξυλοτύπων, iπρόσθετα iσκυροδέματος, iσυντήρηση iκλπ), 

iκαθώς iκαι iτη iδαπάνη iγια iαποκατάσταση iοποιασδήποτε iκακοτεχνίας iή iφθοράς iσε iοποιοδήποτε 

iμέλος iτου iφορέα. 
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— Η iπλήρης iκατασκευή iσύμφωνα iμε iτη iμελέτη, iτων iπάσης iφύσεως iοπλισμένων iσκυροδεμάτων 

iC25/30 iτου iάνω iτης iπλάκας iοροφής iυπογείου iφέροντος iοργανισμού iτου iκτιρίου i(τοιχωμάτων, 

iυποστυλωμάτων, iδοκών, iσυμπαγών iπλακών  iή iθολωτών iπλακών iκλιμάκων, iστηθαίων, iραμπών, 

iκλπ), iπεριλαμβανομένων iόλων iτων iυλικών iκαι iεργασιών i(ικριώματα, iξυλότυποι iσκυρόδεμα, 

iοπλισμοί, iφαλτσογωνιές, iσκωτίες, iαποστάτες iοπλισμών, iυλικά iεπάλειψης iξυλοτύπων, iπρόσθετα 

iσκυροδέματος, iσυντήρηση iκλπ), iκαθώς iκαι iτη iδαπάνη iγια iαποκατάσταση iοποιασδήποτε 

iκακοτεχνίας iή iφθοράς iσε iοποιοδήποτε iμέλος iτου iφορέα. 

— Τα, iπάσης iφύσεως iεμφανή iσκυροδέματα, iπεριλαμβανομένων iόλων iτων iαπαιτούμενων 

iυλικών iκαι iειδικών iξυλοτύπων. iΚατακόρυφες iή iοριζόντιες iεξέχουσες iακμές iξυλοτύπου iθα 

iμορφοποιούνται iμε iφαλτσογωνιά i30/30 iχιλιοστών iκαι iθα iείναι iτελείως iευθύγραμμες. 

— Κατασκευές iοπλισμένου iσκυροδέματος iμε iανεπίχριστες iεπιφάνειες iπρέπει iο iξυλότυπος iνα 

iκαλύπτει iόλες iτις iαπαιτήσεις iπου iπροδιαγράφονται iαπό iτη iμελέτη i(π.χ. iμορφή iπετσώματος, 

iσυνδέσεις iυποστυλωμάτων iκαι iπλάκας, iακμές iτων iδιαφόρων iστοιχείων iτου iοργανισμού, 

iτοποθέτηση iφαλτσογωνιών, iπηχίσκων iκ.λ.π.). iΟι iοποιεσδήποτε iπροβλέψεις iστον iξυλότυπο iπου 

iαπορρέουν iαπό iτις iανάγκες iτων iΗλεκτρομηχανολογικών iεγκαταστάσεων iή iσυμπληρωματικών 

iοικοδομικών iεργασιών iθα iεκτελούνται iμε iιδιαίτερη iπροσοχή iγια iτην iεξασφάλιση iτου iεπιθυμητού 

iαποτελέσματος, iειδικότερα iστις iπεριπτώσεις iανεπίχριστών iεπιφανειών i(π.χ. iπρόβλεψη iοπών, 

iδιέλευση iαγωγών iή iσωληνώσεων, iμόρφωση iπρεκιών, iανοιγμάτων iκλπ). 

— Τα iπάσης iφύσεως, iάοπλα iσκυροδέματα. 

— Η iεκτέλεση iόλων iτων iαπαιτούμενων iεργασιών iθερμομόνωσης iκαι iυγρομόνωσης iτων 

iκατακόρυφων iστοιχείων iαπό iσκυρόδεμα i(δοκοί-υποστυλώματα iτοιχώματα iυπογείου) iήτοι: 

iτοποθέτηση iθερμομονωτικών iπλακών iεξωτερικά iτων iσκυροδετημένων iυποστυλωμάτων , τοιχίων 

iκαι iδοκών, iπρόσθετη iαγκύρωση iπλαστικών iάγκιστρων iκλπ 

— Οι, iπάσης iφύσεως, iπροσαυξήσεις iξυλοτύπων iκλπ. iτου iέργου, iκαθώς iκαι iόλα iτα iειδικά 

iτεμάχια, iεξαρτήματα, iτα iπάσης iφύσεως iυλικά iκαι iεργασία, iπου iθ’ iαπαιτηθούν, iγια iτην iάρτια iκαι 

iέντεχνη iκατασκευή iτου iέργου. 

— Η iδιαμόρφωση iτων iπάσης iφύσεως iαρμών i(διαστολής, iσυστολής iαντισεισμικών, iή iδιακοπής 

iεργασίας) iσε iοποιοδήποτε iαπό iτα iστοιχεία iτου iφέροντος iοργανισμού, iπεριλαμβανομένων iτων 

iαπαιτούμενων iυλικών iκαι iπρόσθετων iοπλισμών. 
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— Οι iπάσης iφύσεως iπροσαυξήσεις iγια iτην iκατασκευή iξυλοτύπων iκαθώς iκαι iόλα iτα iειδικά 

iτεμάχια, iεξαρτήματα, iτα iπάσης iφύσεως iυλικά iκαι iεργασία iπου iθα iαπαιτηθούν iγια iτην iάρτια iκαι 

iέντεχνη iκατασκευή iτου iέργου. 

— Η iεκτέλεση iόλων iτων iαπαιτούμενων iεργασιών iδαπέδων iήτοι i: iπλήρωση iμε iθραυστό iυλικό, 

iδιάστρωση iτεντωμένων iφύλλων iπολυαιθυλενίου i(νάιλον iθερμοκηπίων), iδιάστρωση iσκυροδέματος, 

iεπεξεργασία iτου iοπλισμένου iσκυροδέματος iκατά iτην iσκυροδέτηση iμε iελικόπτερο iκ.λ.π. iγια iτη 

iδιαμόρφωση iραμπών iκαι iδαπέδων iστις iπροβλεπόμενες iαπό iτην iεγκεκριμένη iμελέτη iεφαρμογής 

iμορφή iκαι iστάθμες. 

— Τα iπάσης iφύσεως iικριώματα i(μεταλλικά iξύλινα iκλπ) iανεξάρτητα iαπό iτη iτο iείδος, iτη iθέση, 

iτο iβάθος iή iτο iύψος iστο iοποίο iτοποθετούνται iγια iτο iσύνολο iτων iεργασιών iτης iκατηγορίας iκαι 

iφάσης iαυτής, iοι iπάσης iφύσεως iμεταλλικές iή iξύλινες iπεριφράξεις iπου iαπαιτείται iνα iτοποθετηθούν 

iπεριμετρικά iτου iοικοπέδου iή iστην iπερίμετρο iτων iσκαμμάτων, iμεγάλων iοπών, iκαθώς iκαι 

iοποιοδήποτε iάλλο iμέτρο iκρίνεται iαναγκαίο iγια iτην iαπομόνωση iκαι iπροστασία iτου iεργοταξίου iκαι 

iγια iλόγους iασφαλείας iκαι iαποφυγής iατυχημάτων. iΤα, iπάσης iφύσεως, iμεταλλικά iή iξύλινα 

iπεριφράγματα iασφαλείας iπου iθα iτοποθετηθούν iπεριμετρικά iτου iεργοταξίου iγια iτην iαπομόνωση iτου 

iαπό iτον iγύρω iχώρο, iκαθώς iκαι iη iεπένδυση iπροσόψεων iτων iικριωμάτων iκαι iπεριφραγμάτων 

iασφαλείας iμε iύφασμα i(λωρίδες iαπό iλινάτσα iή iπλαστικό). 

Α3.Πλήρης κατασκευή των οικοδομικών εργασιών της κατηγορίας και ομάδας «φάση 3 – Τοιχοδομές-

Επιχρίσματα» του έργου «Εξαώροφη πολυκατοικία επί pilotis μεθ’ υπογείου στην Οδό Θεσσαλονίκης 

80, Πειραιάς, Δήμος Πειραιά, Ο.Τ.55/Τ24». 

Στο iκατ’ iαποκοπήν iτίμημα, iτου iπαρόντος iάρθρου, iπεριλαμβάνεται iη, iκατά iτρόπο iπλήρη, iάρτιο, 

iέντεχνο iκαι iσύμφωνα iμε iτα iσχέδια iτης iεγκεκριμένης iμελέτης iκαι iτα iσυμβατικά iτεύχη iμελέτης iκαι 

iδημοπράτησης, iεκτέλεση iτου iσυνόλου iτων iοικοδομικών iεργασιών, iτης iφάσης i3 iτων iτοιχοδομών-

επιχρισμάτων iτου iκτιρίου iπου iαπαιτούνται iγια iτην iκατασκευή iκαι iπλήρη iαποπεράτωση iτου iκτιρίου 

iκαι iόλων iτων iλειτουργικών iή iαρχιτεκτονικών iπροεξοχών i(προεκτάσεων) iείτε iεδράζονται iεπί 

iεδάφους iείτε iδιαμορφώνονται iσε iπρόβολο iανεξάρτητα iαπό iτη iστάθμη iκατασκευής iτους. 

Στο iπαρόν, iκατ’ iαποκοπήν, iτίμημα iπεριλαμβάνονται iοι iκάτωθι iεργασίες: 

— Οι, iπάσης, iφύσεως, iτοιχοδομές. iΟπτοπλινθοδομές iμε iδιάκενο iαπλές iδρομικές iπάχους i9 icm., 

iπλινθοδομές iαπλές iμπατικές i19 icm., iπλινθοδομές iπάχους i20 icm. iαποτελούμενοι iαπό iδυο iτοιχώματα 

iοπτοπλινθοδομών iπάχους i6 icm iμε iενδιάμεσο iκενό i3cm iκαι iδύο iστρώσεις iεπιχρίσματος 

i(εκατέρωθεν) iπάχους i2,5cm i. iΤοιχοποιία iσυνολικού iπάχους i30 icm iαποτελούμενη iαπό iεπί iμέρους 
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iεπιφάνειες, iδιπλής iδρομικής iοπτοπλινθοδομής iεκ iδιακένων iοπτοπλίνθων. i9cm i, iεξωτερική iμόνωση 

iπάχους i7cm iκαι iεκατέρωθεν iστρώσεις iσυμβατικού iκαι iειδικού iεπιχρίσματος i. 

— Οι, iπάσης, iφύσεως, iεργασίες iκαι iυλικά iπου iαπαιτούνται iγια iτην iκατασκευή iυαλότοιχων. i 

iΚατασκευάζονται iαπό iυαλόπλινθους iαπλούς iή iσχεδίου iδιαστάσεων i19/19/8cm iσυνήθως, iλευκού 

iτσιμέντου iκαι iάμμου iθαλάσσης iμε iλίγο iπολτό iασβέστη. iΣτο iκονίαμα iαντί iνερού, iχρησιμοποιείτε iτο 

iγαλάκτωμα iπου iαναφέρεται iσε iμαρμαροκονιάματα iκαι iτα iαρτιφισιέλ i(5 iμέρη iνερού iκαι i1 iμέρος 

iπρώτη iύλη iπλαστικού). iΠάχος iαρμού iπερίπου i6-10mm. iΑρμολόγημα iαρμών iμε iστρογγυλεμένο 

iσίδερο, iούτως iώστε iνα iεισέχουν iελαφρά iκαι iνα iείναι iλείοι. iΗ iεπιφάνεια iπου iεδράζεται iη iπρώτη 

iστρώση iυαλοπλίνθων iεπιστρώνεται iστο iπλάτος iτης iυαλοπλίνθου iμε iασφαλτικό iγαλάκτωμα, iούτως 

iώστε iνα iυπάρχει iμόνο iέδραση iκαι iόχι iσυγκόλληση. iΠρος iτις iπλάγιες iκαι iεπάνω iπλευρές iκάθε 

iανοίγματος iπου iχτίζεται iυαλότοιχος iαφήνεται iαρμός iδιαστολής, iπλάτους iπερίπου i1cm iπου iγεμίζει 

iμε iελαστικό iυλικό iπ.χ. iαφρώδες iπλαστικό iκορδόνι iΦ15-20mm iή iυαλοβάμβακα, iπ.χ. iσχοινί. iΟι iτρεις 

iαυτές iπλευρές iτου iκουφώματος iέχουν iδιαμορφωμένη iπατούρα, iπλάτους iόσο iτης iυαλοπλίνθου i+2cm 

iκαι iβάθους i2,5 iέως i3cm. iΤο iελαστικό iυλικό iείτε iγεμίζει iόλο iτο iκενό iτης iπατούρας iπίσω iαπό iτις 

iυαλοπλίνθους iείτε iτοποθετείται iεκατέρωθεν iτους i(μέσα-έξω). iΗ iορατή iεπιφάνεια iτου iυλικού 

iπλήρωσης iσφραγίζεται iσε iβάθος iτουλάχιστον i1cm iμε iστόκο iπλαστικό, iκατά iπροτίμηση iακρυλικό. 

— Οι iπλινθοδομές iθα iκατασκευαστούν iμε iαρμούς iέδρασης iοριζόντιους, iμε iισχυρά 

iσυμπλέγματα i(πλάτους>_40cm) iστα iτέρματα, iστις iσυναντήσεις iκαι iστις iδιασταυρώσεις iτοίχων, iμε 

iομοιόμορφη iκατανομή iκαι iκατάλληλη iποσότητα iκονιάματος i(τσιμεντοκονίαμα i1:2,5 iμε iπροσθήκη 

i150 ikg iτσιμέντου), iμε iπροστασία iάμεση iμετά iτην iκατασκευή iτου iτοίχου iαπό iπαγοπληξία iκαι 

iαπότομη iξήρανση iκαι iαποφυγή iμηχανικών iκαταπονήσεων iπριν iτην iεξασφάλιση iτης iαντοχής iτου. 

— Οι, iπάσης, iφύσεως, iεργασίες iκαι iυλικά iπου iαπαιτούνται iγια iτη iσύνδεση iτων iτοιχοδομών iμε 

iτα iκατακόρυφα iκαι iοριζόντια iστοιχεία iαπό iσκυρόδεμα i(πεταχτό iτσιμεντοκονίαμα, iσφήνωση iλοξών 

iτούβλων, iισχυρά iτσιμεντοκονιάματα iκλπ) iκαι iγια iτη iτοποθέτηση iκαι iστερέωση iτων 

iθερμομονωτικών iπλακών iεξηλασμένης iπολυστερόλης iστη iεξωτερική iπαριά iτων iεξωτερικών 

iοπτοπλινθοδομών. 

— Οι, iπάσης, iφύσεως, iεργασίες iκαι iυλικά iπου iαπαιτούνται iγια iτην iκατασκευή iενισχυμένων 

iζωνών iτοιχοδομών i(σενάζ), iπλάτους iανάλογου iτου iπάχους iτων iτοιχοδομών, iαπό iσκυρόδεμα iC16/20 

iστο iύψος iτης iποδιάς iπαραθύρου iκαι iστο iύψος iτου iπρέκι iτης iπόρτας iκατά iμήκος iτου iτοίχου i.Στους, 

iυπό iγωνία, iτοίχους iθα iκάμπτονται iδιαμήκεις iσυνδετήρες iμέσα iστο iάλλο iσενάζ. iΣτους iλαμπάδες iθα 

προβλέπονται, iόπου iείναι iδυνατόν, iενισχύσεις iτων iπαραστάδων iμε iτην iδημιουργία iσυμπλεγμάτων iή 

iτην iδιαμόρφωση iτου iτέρματος iτου iτοίχου iέτσι iώστε iνα iενισχύεται iστο iτελείωμα iο iτοίχος, iνα 
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iπροστατεύεται iτυχόν iθερμομονωτικό iυλικό iκαι iνα iδιαμορφώνονται iοι iκατάλληλες iκατασκευαστικές 

iσυνθήκες iγια iτην iτοποθέτηση iτου iκουφώματος. iΣτις iποδιές iπαραθύρων iπου iθα iγίνονται iαπό 

iσκυρόδεμα iC16/20 iθα iπροβλέπεται iκατάλληλη iδιαμόρφωση iγια iτην iεξασφάλιση iτου iτελειώματος 

iτης iτοιχοποιίας, iτην iπροστασία iτης iμόνωσης iκαι iτην iπροσαρμογή iτης iκάτω iκάσας iτου iκουφώματος. 

— Επιχρισμένες iπροεξοχές iανοιγμάτων iκυμαινόμενου iπάχους iαπό i20 icm iμέχρι i60cm iκαι 

iπλάτους i15 icm iπου iπροσαρμόζεται iστην iαντίστοιχη iπροεξοχή iτων iοριζοντίων iδιαζωμάτων iκαι iστο 

iανάγλυφο iδιάζωμα, iώστε iνα iδημιουργείται iένα iκαλαίσθητο iκλειστό iπλαίσιο iγύρω iαπό iτα 

iθυρώματα,σύμφωνα iμε iτα iσχέδια iτης iμελέτης. 

— Τα, iπάσης iφύσεως, iεπιχρίσματα, iκαι iκαλύψεις iτων iοπτοπλινθοδομών, iσκυροδέματος iκ.λ.π. 

iαπό iκάθε iείδους iκαι iδιαστάσεων iυλικά iεσωτερικών iκαι iεξωτερικών iεπιχρισμάτων iεπιφανειών i iπου 

iθα iεκτελεστούν iστα iπλαίσια iτης iεργολαβίας iαυτής. iΕπιχρίσματα iτριπτά iτριβιδιστά iμε 

iμαρμαροκονίαμα i1:2. iΕπιχρίσματα iτριών iστρώσεων i(τύπου i'ΑΑρτιφισιέλ") iπάχους i38mm iμε 

iασβεστοτσιμεντοκονία. iΕιδικά iΕπιχρίσματα iδιαρκούς iελαστικότητας i(ακρυλικής iβάσης) iτα iοποία 

iείναι iυδρατμοπερατά,όχι iόμως iυδατοπερατά. 

— Εφαρμογή iτελικής iεπίστρωσης iεπιχρίσματος i(έτοιμος iσοβάς) iακρυλικής iή iτσιμεντοειδούς 

iβάσης, iστο iεξωτερικό iπερίβλημα iτου iκτιρίου i( iεφαρμοζόμενο iμετά iαπό iτα iφύλλα iεξηλασμένης 

iπολυστερίνης iτης iεξωτερικής iθερμομόνωσης, iτην iτοποθέτηση iινοπλισμένης iκόλλας iτσιμεντοειδούς 

iβάσης iκαι iτου iενισχυτικού iυαλοπλέγματος i). 

— Τα iεπιχρίσματα iθα iκατασκευάζονται iεσωτερικά iκαι iεξωτερικά iμε iοδηγούς, iμε iτοποθέτηση 

iπλεγμάτων iαπό iυαλοϊνες iστα iκανάλια iτων iυδραυλικών iκαι iτων iηλεκτρικών iεγκαταστάσεων, iμε 

iπροστασία iόλων iτων iεξεχουσών iγωνιών iμε iμεταλλικά iγωνιόκρανα, iμε iδημιουργία iσκοτίας iμε iτην 

iχρήση iειδικών iμεταλλικών iή iπλαστικών iδιατομών iκαι iμε iδιαμόρφωση iνεροχυτών iστους iπροβόλους. 

— Τα iεπιχρίσματα iμε iτσιμεντοκονία iθα iκατασκευασθούν iστα iστηθαία iτων iδωμάτων i, iστα 

iδοκάρια, iστην iπερίμετρο iτης iβάσης iτου iκτιρίου iαπό iτο iπεζοδρόμιο iέως iτο iύψος iτου iδαπέδου iτου 

iκτιρίου και iόπου iαλλού iσύμφωνα iμε iτην iμελέτη iεφαρμογής iαπαιτείται iυψηλότερη iμηχανική 

iαντοχή, iαντοχή iστην iυγρασία iκαι iλοιπές iσυνθήκες. 

— Τα, iπάσης iφύσεως, iικριώματα i(μεταλλικά iξύλινα iκλπ), iανεξάρτητα iαπό iτο iείδος, iτη iθέση iκαι 

iτο iύψος iστο iοποίο iτοποθετούνται, iγια iτο iσύνολο iτων iεργασιών iτης iκατηγορίας iκαι iφάσης iαυτής. 

— Τα, iπάσης iφύσεως, iμεταλλικά iή iξύλινα iπεριφράγματα iασφαλείας iπου iθα iτοποθετηθούν 

iπεριμετρικά iτου iκάθε iχώρου iεργασίας iτου iεργοταξίου iγια iτην iαπομόνωση iτου iαπό iτον iγύρω iχώρο 

iκαι iγια iλόγους iασφαλείας iκαι iαποφυγής iατυχημάτων, iκαθώς iκαι iη iεπένδυση iπροσόψεων iτων 

iικριωμάτων iκαι iπεριφραγμάτων iασφαλείας iμε iύφασμα i(λωρίδες iαπό iλινάτσα iή iπλαστικό). 
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Α4. Πλήρης κατασκευή των οικοδομικών εργασιών της κατηγορίας και ομάδας «φάση 4 – 

Επιστρώσεις – Επενδύσεις – Επικαλύψεις- Μαρμαρικά» του έργου «Εξαώροφη πολυκατοικία επί 

pilotis μεθ’ υπογείου στην Οδό Θεσσαλονίκης 80, Πειραιάς, Δήμος Πειραιά, Ο.Τ.55/Τ24». 

Στο iκατ’ iαποκοπή iτίμημα, iτου iπαρόντος iάρθρου, iπεριλαμβάνεται iη, iκατά iτρόπο iπλήρη, iάρτιο, 

iέντεχνο iκαι iσύμφωνα iμε iτα iσχέδια iτης iεγκεκριμένης iμελέτης iκαι iτα iσυμβατικά iτεύχη iμελέτης iκαι 

iδημοπράτησης, iεκτέλεση iτου iσυνόλου iτων iοικοδομικών iεργασιών, iτης iφάσης i4 iτων iεπιστρώσεων i, 

iτων iεπενδύσεων i,επικαλύψεων, iτων iμαρμάρινων iδαπέδων, iτοίχων iκαι iκλιμακοστασίων iτου iκτιρίου 

iπου iαπαιτούνται iγια iτην iκατασκευή iκαι iπλήρη iαποπεράτωση iτου iκτιρίου iκαι iόλων iτων 

iλειτουργικών iή iαρχιτεκτονικών iπροεξοχών i(προεκτάσεων) iείτε iεδράζονται iεπί iεδάφους iείτε 

iδιαμορφώνονται iσε iπρόβολο iανεξάρτητα iαπό iτη iστάθμη iκατασκευής iτους. 

Στο iπαρόν, iκατ’ iαποκοπή, iτίμημα iπεριλαμβάνονται iοι iκάτωθι iεργασίες i: 

— Οι, iπάσης iφύσεως, iεπικαλύψεις iτων iδαπέδων, iτων iτοίχων iκαι iκλιμακοστασίων iτου iκτιρίου 

iαπό iκάθε iείδους iκαι iδιαστάσεων iυλικά. iΔιάστρωση iυποστρώματος iαπό iγαρμπιλόδεμα. iTοποθέτηση 

iκυψελωτού iκονιοδέματος. iΔιάστρωση iυποστρώματος iαπό iτσιμεντοκονίαμα i.Επιστρώσεις iδαπέδων 

iμε iκεραμικά iπλακίδια iκαι μάρμαρο i. iΕπενδύσεις iτοίχων iμε iπλακίδια iπορσελάνης. iΕπιστρώσεις 

iδαπέδων, iεπενδύσεις iβαθμίδων iκαι iκατασκευές iπεριθωρίων iδια iτσιμεντοκονιάματος. iΕπιστρώσεις 

iεξ iισομεγεθών iπλακών iμαρμάρου. iΕπενδύσεις iβαθμίδων iδια iμαρμάρου. iΠεριθώρια i(σοβατεπιά) iαπό 

iπλακάκια iκεραμικά, i, iμάρμαρο iή iξύλινα iκαι iσκαλομέρια iαπό iμάρμαρο. iΕπιστρώσεις iποδιών 

iπαραθύρων iκαι iκατωφλίων iθυρών iαπό iμάρμαρο. 

— Τα iδάπεδα iεσωτερικών iχώρων, iτα iπροβλεπόμενα iτελειώματα iδαπέδων iείναι i: iα) iΚεραμικά. 

iβ) iΜαρμάρινα iμε iπεριζώματα i- iμπορντούρες, iτελειώματα iκλπ., iμαρμάρων iκαι iπλακιδίων. 

iΠεριλαμβάνονται iκαι iοι iεπιστρώσεις iβαθμίδων.  

— Όλα iτα iδάπεδα iτου iκτιρίου iτοποθετούνται iαφού iπροηγηθεί iγενική iδιάστρωση iτων 

iεσωτερικών iχώρων iτου iκτιρίου iμε iεξομαλυντική iστρώση iγαρμπιλοδέματος. iΠεριλαμβάνονται iόλες 

iοι iεργασίες iκαι iτα iυλικά iγια iτην iπαρασκευή iκαι iτη iδιάστρωση iτου iγαρμπιλοδέματος iκατηγορίας 

iC16/20 iή iόπου iαναφέρεται iμε iγαρμπιλόδεμα iκατηγορίας iC20/25, iπάχους iανάλογου iμε iτο iυλικό iπου 

iθα iτοποθετηθεί iγια iτελική iεπιφάνεια iκαι iτις iανοχές iτου iοπλισμένου iσκυροδέματος, i iκαθώς iκαι iκάθε 

iυλικό iή iεργασία iπου iδεν iπεριγράφεται iκαι iαπαιτείται iγια iτην iάρτια iκαι iέντεχνη iκατασκευή iτης 

iεργασίας. 

 

 



Σ ε λ ί δ α  | 62 
 

 
ΘΕΜΑ: «ΚΟΣΤΟΛΟΓΗΣΗ ΚΑΙ ΧΡΟΝΙΚΟΣ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΣΜΟΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ ΠΟΛΥΩΡΟΦΟΥ 

ΚΤΗΡΙΟΥ» 

— Οι iεπενδύσεις iβαθμίδων iγίνονται iμε iμάρμαρο iμήκους iέως i2,00 im. iχρώματος iλευκού iαπό 

iεπιλεγμένες iομοιόμορφες iπλάκες iμε iπάχος i3 icm iστα iπατήματα iκαι i2 icm iστα iρίχτια. iΣτα 

iπλατύσκαλα i(όπου iπροβλέπεται iμάρμαρο) iγίνεται iχρήση iπλακών iιδίου iπάχους. iΤα iσκαλομέρια iκαι 

iτα iπεριθώρια iκατασκευάζονται iαπό iτο iίδιο iμάρμαρο. iΣτα iπατήματα iτων iσκαλοπατιών 

iδιαμορφώνεται iμία iφάσα i7 icm iμε iκτυπητό iμάρμαρο iγια iνα iεξασφαλίζεται iη iαντιολισθηρότητα iτου. 

iΠεριλαμβάνονται iόλες iοι iεργασίες iκαι iτα iυλικά iγια iτην iάρτια iκαι iέντεχνη iκατασκευή iτης iεργασίας. 

— Τα iκεραμικά iπλακάκια iτοποθετούνται iμε iεπικόλληση iσε iστεγνό iκαι iλείο iδάπεδο. iΗ 

iεπιφάνεια iαυτή iεξασφαλίζεται iείτε iμε iκατασκευή iτσιμεντοκονιάματος iπάνω iστο iγαρμπιλομπετόν 

iείτε iμε iλείανση iτου iγαρμπιλοδέματος iκατά iτην iσκυροδέτηση. iΠεριλαμβάνονται iόλες iοι iεργασίες 

iκαι iτα iυλικά iγια iτην iεπικόλληση, iτην iτοποθέτηση iτων iπλακιδίων iμε iαρμούς iκατάλληλου iπλάτους, 

iτην iαρμολόγηση iτων iπλακιδίων iαπό iυλικό iπλήρωσης iαρμών, iτην iκοπή, iτοποθέτηση iκαι 

iαρμολόγηση iμε iτον iίδιο iτρόπο iτων iπεριθωρίων i(από iτο iίδιο iυλικό). iΕιδικότερα iστα iδάπεδα iτων 

iχώρων iυγιεινής i(W.C.) iπεριλαμβάνονται iοι iεργασίες iκαι iτα iυλικά iγια iτον iεπιμελή iκαθαρισμό iτων 

iεπιφανειών iκαι iτην iεπάλειψη iτων iεπιφανειών iτων iδαπέδων iκαι iτων iπεριμετρικών iεπιφανειών i(μέχρι 

i50 icm i) iμε iστεγανωτικό iυλικό iτσιμεντοειδές iπριν iτην iδιάστρωση iτων iγαρμπιλοδεμάτων iκαι iγια iτην 

iυποβάθμιση iτου iδαπέδου iκατά i1 iεκ. iμε iτη iδιαμόρφωση iειδικού iκατωφλίου i(φάλτσο) iκαθώς iκαι 

iκάθε iυλικό iή iεργασία iπου iδεν iπεριγράφεται iκαι iαπαιτείται iγια iτην iάρτια iκαι iέντεχνη iκατασκευή iτης 

iεργασίας. 

- Οι iεπιστρώσεις iποδιών iπαραθύρων iκαι iφεγγιτών iγίνονται iαπό iμάρμαρο iλευκό i3 icm, iόπως 

iκαι iτα iκατώφλια iτων iθυρών i(πάχους i2 icm), iπλάτους iσύμφωνα iμε iτην iκάσα. iΠεριλαμβάνονται iόλες 

iοι iεργασίες iκαι iτα iυλικά iγια iτην iάρτια iκαι iέντεχνη iκατασκευή iτης iεργασίας. 

- Επίσης iπεριλαμβάνεται iκαι iκάθε iάλλη iεργασία iτης iκατηγορίας iκαι iομάδας iτων iεπικαλύψεων 

iδαπέδων iκαι iκλιμακοστασίων iτου iέργου iπου iδεν iαναφέρεται iεδώ, iαναλυτικά, iαλλά iπροκύπτει iαπό 

iτα iσχέδια, iλεπτομερειών iκαι iτα iτεύχη iτων iμελετών iεφαρμογής iκαι iδημοπράτησης iτου iέργου, iή iδεν 

iπεριγράφεται iαλλά iκρίνεται i(μικροεργασίες) iαπαραίτητη, iαπό iτην iεπίβλεψη iγια iτην iολοκλήρωση 

iτου iέργου. 

- Τα, iπάσης iφύσεως, iικριώματα i(μεταλλικά iξύλινα iκλπ), iανεξάρτητα iαπό iτο iείδος, iτη iθέση iκαι 

iτο iύψος iστο iοποίο iτοποθετούνται, iγια iτο iσύνολο iτων iεργασιών iτης iκατηγορίας iκαι iφάσης iαυτής 

iκαθώς iκαι iτα iπάσης iφύσεως iμεταλλικά iή iξύλινα iπεριφράγματα iασφαλείας iπου iθα iτοποθετηθούν 

iπεριμετρικά iτου iκάθε iχώρου iεργασίας. 
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Α5. Πλήρης κατασκευή των οικοδομικών εργασιών της κατηγορίας και ομάδας «φάση 5 – Χρωμα 

τισμοί-Μονώσεις» του έργου «Εξαώροφη πολυκατοικία επί pilotis μεθ’ υπογείου στην Οδό 

Θεσσαλονίκης 80, Πειραιάς, Δήμος Πειραιά, Ο.Τ.55/Τ24». 

Στο iκατ’ iαποκοπήν iτίμημα, iτου iπαρόντος iάρθρου, iπεριλαμβάνεται iη, iκατά iτρόπο iπλήρη, iάρτιο, 

iέντεχνο iκαι iσύμφωνα iμε iτα iσχέδια iτης iεγκεκριμένης iμελέτης iκαι iτα iσυμβατικά iτεύχη iμελέτης iκαι 

iδημοπράτησης, iεκτέλεση iτου iσυνόλου iτων iοικοδομικών iεργασιών, iτης iφάσης i5 iτων iχρωματισμών-

μονώσεων iπου iαπαιτούνται iγια iτην iκατασκευή iκαι iπλήρη iαποπεράτωση iτου iκτιρίου iκαι iόλων iτων 

iλειτουργικών iή iαρχιτεκτονικών iπροεξοχών i(προεκτάσεων) iείτε iεδράζονται iεπί iεδάφους iείτε 

iδιαμορφώνονται iσε iπρόβολο iανεξάρτητα iαπό iτη iστάθμη iκατασκευής iτους. 

Στο iπαρόν, iκατ’ iαποκοπήν, iτίμημα iπεριλαμβάνονται iοι iκάτωθι iεργασίες i: 

- Οι iπάσης iφύσεως iεργασίες iχρωματισμών, iκαθαρισμού iκαι iπαράδοσης iτου iκτιρίου. 

iΧρωματισμοί iεσωτερικών iεπιφανειών iμε iπλαστικό iχρώμα. iΧρωματισμοί iεξωτερικών iεπιφανειών iμε 

iακρυλικό iσιλικονούχο iχρώμα. iΕλαιοχρωματισμοί iξύλινων iεπιφανειών. iΕλαιοχρωματισμοί iσιδηρών 

iεπιφανειών. iΒερνικοχρωματισμοί iξύλινων iεπιφανειών. iΤοποθέτηση iειδικών iεξαρτημάτων iχώρων. 

iΟ iκαθαρισμός iκαι iη iπαράδοση iτου iκτιρίου. 

- Όλες iοι iεπιφάνειες iπου iθα iχρωματισθούν, iκαθαρίζονται, iτρίβονται iκαι iστοκάρονται iοι 

iεπιφάνειες iόπου iαπαιτούνται iμε iόμοιο iυλικό iμε iτο iυπόστρωμα. iΑκολουθεί iαστάρωμα iτης 

iεπιφάνειας iμε iακρυλικό iαστάρι i(γυαλί) iκαι iστην iσυνέχεια iγίνεται iη iεφαρμογή iακρυλικού iχρώματος 

iή iπλαστικού iσε iδύο iή iκαι iτρεις iστρώσεις iαν iαπαιτείται, iγια iτην iεπίτευξη iομοιόμορφης iκαι 

iομοιόχρωμης iτελικής iεπιφάνειας. iΚατά iκανόνα iχρησιμοποιούνται iέτοιμες iκωδικοποιημένες 

iαποχρώσεις iχρωμάτων iδειγματολογίων iκαι iυλικά iαναγνωρισμένων iγια iτην iποιότητα iτους 

iεργοστασίων. 

- Οι iεσωτερικές iεπιφάνειες iόλων iτων iχώρων iθα iχρωματισθούν iμε iπλαστικό iχρώμα. 

iΠεριλαμβάνονται iόλες iοι iεργασίες iκαι iτα iυλικά iγια iτον iκαθαρισμό iκαι iτρίψιμο iτων iεπιφανειών, iτην 

iεπάλειψη iτων iεπιφανειών iμε iαστάρι, iτην iεφαρμογή iτων iεσωτερικών iχρωματισμών i(δύο iχέρια 

iχρώματος) iκαθώς iκαι iκάθε iυλικό iή iεργασία iπου iδεν iπεριγράφεται iκαι iαπαιτείται iγια iτην iάρτια iκαι 

iέντεχνη iκατασκευή iτης iεργασίας. 

- Οι iεξωτερικοί iτοίχοι iχρωματίζονται iμε iακριλικά iσιλικονούχα iχρώματα, i(με iβάση iακρυλικές 

iρητίνες). iΠριν iτην iεφαρμογή iτου iσιλικονούχου iχρώματος iτοποθετείται iυπόστρωμα 

iαδιαβροχοποίησης. iΣτην iεπιφάνεια iστην iοποία iεφαρμόζονται iέχει iπροηγηθεί iεπιμελημένος 

iκαθαρισμός iκαι iέχουν iαπομακρυνθεί iσαθρά iτμήματα. iΗ iεπάλειψη iτου iχρώματος iγίνεται iσε iδύο 
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iστρώσεις.  iΠεριλαμβάνονται iόλες iοι iεργασίες iκαι iτα iυλικά iγια iτην iάρτια iκαι iέντεχνη iκατασκευή iτης 

iεργασίας. 

Περιλαμβάνονται iόλες iοι iεργασίες iκαι iτα iυλικά iγια iτην iάρτια iκαι iέντεχνη iκατασκευή iτης iεργασίας. 

— Η iπλήρης iαποπεράτωση iτων iδιάφορων iμικροεργασιών, iκαθαρισμός iκαι iπαράδοση iτου 

iκτιρίου. iΜετά iτο iπέρας iτων iεργασιών iχρωματισμού iκαι iαφού iέχουν iγίνει iόλα iτα iμερεμέτια iόλων 

iτων iεργασιών, iγίνεται iο iτελικός iσχολαστικός iκαθαρισμός iόλων iτων iχώρων iτου iκτιρίου iώστε iοι 

iχώροι iνα iείναι iέτοιμοι iπρος iχρήση. iΕιδικά iτα iδάπεδα iθα iκαθαρισθούν iαπό iτα iυπολείμματα iυλικού 

iαρμολογήματος iκαι iσταξίματα iαπό iτα iχρώματα iμε iειδικά iυγρά iκαθαρισμού. 

— Οι iπάσης iφύσεως iεργασίες iμονώσεων. iΜονώσεις iτοιχίων iυπογείου. iΔιαμόρφωση iκλίσεων, 

iΣφράγιση iαρμών iδιαστολής. 

— Περιλαμβάνονται iόλες iοι iεργασίες iκαι iτα iυλικά iγια iτην iεκτέλεση iόλων iτων iαπαιτούμενων 

iεργασιών iμονώσεων iτοιχίων iυπογείου iδηλαδή iγια iτην iπλήρη iαποκατάσταση iτης iεπιφάνειας iτων 

iτοιχίων, iτον iπλήρη iκαθαρισμό iαπό iσκόνες iλάδια iκ.λ.π, iτην iμόνωση iεσωτερικά iκαι iεξωτερικά iστους 

iκατακόρυφους iαρμούς iδιαστολής iεντός iεδάφους, iτην iμόνωση iεξόδου iτων iοριζοντίων iσωληνώσεων 

iή iστηριγμάτων iαπό iτοιχία iεντός iεδάφους, iτην iεπάλειψη iτης iεπιφάνειας iτων iτοιχίων iμε iμονωτικό 

iυλικό i(επαλειφώμενο iστεγανωτικό iκονίαμα iτσιμεντοειδούς iβάσης), iτην iτοποθέτηση  

 

iαποστραγγιστικής iμεμβράνης iκαι iτην iτοποθέτηση, iστο iπέλμα iτης iπεδιλοδοκού, iσωλήνα 

iαποστράγγισης, iτην iκάλυψη iτης iεπιφάνειας iτου iμονωμένου iτοιχίου iαπό iχαλίκι iσε iτραπεζοειδή 

iμορφή iκαι iκάθε iάλλη iεργασία iπου iπροβλέπεται iαπό iτην iεγκεκριμένη iμελέτη iεφαρμογής 

iαρχιτεκτονικών. 

— Το iανώτατο iεξωτερικό iπερίβλημα iτου iκτιρίου, iτο iδώμα iθα iείναι iβατό iκαι iμονώνεται iμε 

iδιάταξη iτων iστρώσεων iαπό iκάτω iπρος iτα iεπάνω iπου iθα iέχουν iως iεξής: 

• Μπετόν iκλίσεων iκαι iθερμομόνωση: iκυψελωτό iκονιόδεμα. iΤο iελάχιστο iπάχος iτου iμπετόν 

iστα iσημεία iτων iυδρορροών iθα iείναι i4εκ. i, iθα iέχει iκλίσεις iπερίπου i2% iμε iανοχή i1.5% 

• Η iστεγάνωση iπου iαποτελεί iκαι iεπικάλυψη iεφαρμόζεται iπάνω iστο iκυψελωτό iκονιόδεμα iκαι 

iθα iκαλύπτει i30εκ. ή iκαι iολόκληρο iτο iκατακόρυφο iκαι iοριζόντιο iτμήμα iτων iστηθαίων iκαθώς iκαι iτα 

iχείλη iτων iταρατσομόλυβων. iΤα iυλικά iστεγάνωσης iείναι iελαστομερής iμεμβράνη iωπλισμένη iμε 

iπολυεστερικό iπλέγμα iκαι iμε iεπικάλυψη iορυκτών iψηφίδων. 

• Θερμομόνωση: iθα iτοποθετηθούν iφύλλα iεξηλασμένης iπολυστερίνης iπάχους  i8 iεκ. 
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Οι iστρώσεις iθα iκατασκευασθούν iεπί iτης iπλάκας iτου iδώματος iκαι iθα iεγκιβωτίζονται iστην iπερίμετρο 

iτου iκτιρίου. iΠεριλαμβάνονται iόλες iοι iεργασίες iκαι iτα iυλικά iγια iτον iκαθαρισμό iτης iεπιφάνειας iτης 

iπλάκας iτου iδώματος iκαι iεξομάλυνση iτης, iτην iδιάστρωση iστρώματος iρύσεων, iτην iτοποθέτηση 

iταρατσομόλυβων iκολυμβητών iσε iαριάνι, iτην iδιάστρωση iεξομαλυντικού iισχυρού 

iτσιμεντοκονιάματος iμε iπροσθήκη iREVINEX, iτην iκατασκευή iπεριθωρίων iδώματος i(λούκια) iμε 

iτσιμεντοκονίαμα, iτο iσφράγισμα iόλων iτων iαρμών iμε iμαστίχη iπλήρωσης iαρμών iμε iειδικές iσύριγγες, 

iτην iκάλυψη iτων iσφραγισμένων iαρμών iμε iλωρίδες iασφαλτόπανου, iτην iτριπλή iεπάλειψη iμε 

iασφαλτικό iγαλάκτωμα, iπάνω iαπό iτην iεξομαλυντική iστρώση iκλίσεων, iτην iτοποθέτηση 

iασφαλτόπανου, iτην iτοποθέτηση iτων iπλακών iθερμομόνωσης iπάχους i8 icm, iτην iδιάστρωση 

iπροστατευτικής iστρώσης iαπό iγαιούφασμα, iτην iτελική iστρώση iαπό iταρατσόπλακες λευκού 

τσιμέντου, iκαθώς iκαι iκάθε iυλικό iή iεργασία iπου iδεν iπεριγράφεται iκαι iαπαιτείται iγια iτην iάρτια iκαι 

iέντεχνη iκατασκευή iτης iεργασίας. 

- iΠεριλαμβάνονται iόλες iοι iεργασίες iκαι iτα iυλικά iγια iτην iεκτέλεση iόλων iτων iαπαιτούμενων 

iεργασιών iμονώσεων iτων iεξωτερικών iτοίχων iμε iπλάκες iαπό iαφρώδη iδιογκωμένη iπολυστερίνη 

iπάχους i7 icm. 

— Το iεξωτερικό iπερίβλημα iτου iκτιρίου, iτης iανωδομής iμονώνεται iμε iδιάταξη iτων iστρώσεων 

iπου iμετά iτην iκατασκευή iτων iτοιχων iθα iέχουν iως iεξής: 

• Θερμομόνωση: iεπάλειψη iτων iεπιφανειών iμε iκόλλα iτοποθέτηση iτων iφύλλων iδιογκωμένης 

iπολυστερίνης iκαι iστερέωση iμε iπλαστικά iβύσματα i5-6/μ2 iμε iβάθος iαγκύρωσης i4εκ. i. 

• Επίχρισμα: iΤοποθέτηση iτου iβασικού iεπιχρίσματος i(3-5χιλ.) iή iκόλλας iσε iολόκληρη iτη 

iεπιφάνεια iτης iανωδομής iκαι iεπίστρωση iενισχυτικού iυαλοπλέγματος iτο iοποίο iπρέπει iνα iείναι iστο 

iέξω i1/3 iτου iπάχους iτης iβασικής iστρώσης iκαι iνα iεπικαλύπτεται iστις iενώσεις iκατά i10cm. iΕπίσης 

iτοποθετούμε iτεμάχια iυαλοπλέγματος iστις iγωνίες iτων iανοιγμάτων iγια iεπιπλέον iπροστασία iαπό 

iρηγματώσεις i 

• Τελική iεπίστρωση iεπιχρίσματος: i"Επειτα iαπό iπερίπου i2-5ημέρες iανάλογα iτα iυλικά iκαι iτις 

iκαιρικές iσυνθήκες, iεφαρμόζουμε iτο iτελικό iεπίχρισμα iτο iπάχος iτου iοποίου iείναι i1-3mm,ανάλογα iτο 

iείδος iτου iυλικού. 

 iΟι iεπικαλύψεις iθα iκατασκευασθούν iεπί iτων iεξωτερικών iεπιφανειών i(betton i- iτοιχοδομές i) στην 

iπερίμετρο iτου iκτιρίου. iΠεριλαμβάνονται iόλες iοι iεργασίες iκαι iτα iυλικά iγια iτον iκαθαρισμό iτης 

iεπιφάνειας, iκαθώς iκαι iκάθε iυλικό iή iεργασία iπου iδεν iπεριγράφεται iκαι iαπαιτείται iγια iτην iάρτια iκαι 

iέντεχνη iκατασκευή iτης iεργασίας. 
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- Διακρίνουμε iαρμούς iδιαστολής iεξωτερικούς i(εντός iεδάφους, iεκτός iεδάφους, iστηθαίων 

iδώματος) i. iΠεριλαμβάνονται iόλες iοι iεργασίες iκαι iτα iυλικά iγια iτην iαφαίρεση iτης iδιογκωμένης 

iπολυστερίνης, iτην iτοποθέτηση iαρμοκάλυπτρου iστους iκατακόρυφους iαρμούς iδιαστολής iεντός 

iεδάφους, iτην iτοποθέτηση iαρμοκάλυπτρου iαλουμινίου iμε iεπιπλέον iένθετο iπαρέμβυσμα i(στους 

iεξωτερικούς iεκτός iεδάφους), iτην iτοποθέτηση iκορδονιού iαπό iπολυαιθυλένιο iκαι iμαστίχης iκαι iτην 

iεπικάλυψη iτου iαρμού iμε iμεταλλικό iκάλυμμα iστα iστηθαία iδώματος,  iκαθώς iκαι iκάθε iυλικό iή 

iεργασία iπου iδεν iπεριγράφεται iκαι iαπαιτείται iγια iτην iάρτια iκαι iέντεχνη iκατασκευή iτης iεργασίας. iΟι 

iαναλυτικές iτεχνικές iτοποθέτησης iτων iαρμοκάλυπτρων iπεριγράφονται iστις iτεχνικές iπροδιαγραφές. 

- Η iμόνωση iεξόδου iοριζοντίων iσωληνώσεων iή iστηριγμάτων iαπό iτοιχεία iεντός iεδάφους 

iαπαιτείται iόταν iοι iσωληνώσεις iδεν iτοποθετούνται iπριν iτην iσκυροδέτηση. iΜετά iτην iδημιουργία iτης 

iοπής iμε iπεριστροφικό iδιατρητικό iεργαλείο iγια iαποφυγή iρηγματώσεων iστην iευρύτερη iπεριοχή, 

iαπομακρύνεται iη iσκόνης, iγίνεται iδιαβροχή, iτοποθετείται iταχύπηκτο iστεγανό iτσιμέντο iκαι iτέλος iοι 

iσωληνώσεις iή iτα iστηρίγματα. iΠεριλαμβάνονται iόλες iοι iεργασίες iκαι iτα iυλικά iπου iαπαιτείται iγια 

iτην iάρτια iκαι iέντεχνη iκατασκευή iτης iεργασίας. 

- Επίσης iπεριλαμβάνεται iκαι iκάθε iάλλη iεργασία iτης iκατηγορίας iκαι iομάδας iτων 

iχρωματισμών-μονώσεων iτου iέργου iπου iδεν iαναφέρεται iεδώ, iαναλυτικά, iαλλά iπροκύπτει iαπό iτα 

iσχέδια, iσχέδια iλεπτομερειών iκαι iτα iτεύχη iτων iμελετών iεφαρμογής iκαι iδημοπράτησης iτου iέργου, iή 

iδεν iπεριγράφεται iαλλά iκρίνεται i(μικροεργασίες) iαπαραίτητη, iαπό iτην iεπίβλεψη iγια iτην 

iολοκλήρωση iτου iέργου. 

- Τα, iπάσης iφύσεως, iικριώματα i(μεταλλικά iξύλινα iκλπ), iανεξάρτητα iαπό iτο iείδος, iτη iθέση iκαι 

iτο iύ ψος iστο iοποίο iτοποθετούνται, iγια iτο iσύνολο iτων iεργασιών iτης iκατηγορίας iκαι iφάσης iαυτής 

iκαθώς iκαι iτα iπάσης iφύσεως iμεταλλικά iή iξύλινα iπεριφράγματα iασφαλείας iπου iθα iτοποθετηθούν 

iπεριμετρικά iτου iκάθε iχώρου iεργασίας. 

Α6. Πλήρης κατασκευή των οικοδομικών εργασιών της κατηγορίας και ομάδας «φάση 6 – Κα 

τασκευές Αλουμινίου- Υαλοπίνακες-Κιγκλιδώματα»  του έργου «Εξαώροφη πολυκατοικία επί pilotis 

μεθ’ υπογείου στην Οδό Θεσσαλονίκης 80, Πειραιάς, Δήμος Πειραιά, Ο.Τ.55/Τ24». 

Στο iκατ’ iαποκοπήν iτίμημα, iτου iπαρόντος iάρθρου, iπεριλαμβάνεται iη, iκατά iτρόπο iπλήρη, iάρτιο, 

iέντεχνο iκαι iσύμφωνα iμε iτα iσχέδια iτης iεγκεκριμένης iμελέτης iεκτέλεση iτου iσυνόλου iτων 

iοικοδομικών iεργασιών, iτης iφάσης i6 iτων iκατασκευών iαλουμινίου i– iυαλοπίνακες-κιγκλιδώματα iπου 

iαπαιτούνται iγια iτην iκατασκευή iκαι iπλήρη iαποπεράτωση iτου iκτιρίου iκαι iόλων iτων iλειτουργικών iή 

iαρχιτεκτονικών iπροεξοχών i(προεκτάσεων) iείτε iεδράζονται iεπί iεδάφους iείτε iδιαμορφώνονται iσε 

iπρόβολο iανεξάρτητα iαπό iτη iστάθμη iκατασκευής iτους. 
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Στο iπαρόν, iκατ’ iαποκοπήν, iτίμημα iπεριλαμβάνονται iοι iκάτωθι iεργασίες i: 

— Οι iπάσης iφύσεως iμεταλλικές iκατασκευές iμετά iτων iυλικών iκαι iμικροϋλικών 

iσυνδεσμολογίας, iκοχλιώσεως, iηλώσεως, iσυγκολλήσεως iκ.λ.π. iΟι iψευτόκασες. iΤα iκουφώματα 

iαλουμινίου. iΟι iυαλοπίνακες, iοι iκαθρέπτες iκαι iτα iπυράντοχα iκρύσταλλα. iΟι iυαλόθυρες iκαι iτα 

iυαλοπετάσματα i. iΤα iσιδηρά iκαι iπυράντοχα iκουφώματα. iΟι iδιάφορες iμεταλλικές iκατασκευές 

i(χειρολισθήρες, iκιγκλιδώματα, iπερσίδες iκαι iσυστήματα iσκίασης, iθυρίδα iεξόδου iστο iδώμα). 

— Τα iσιδηρά iκιγκλιδώματα iαποτελούνται iαπό iκάθετες iγαλβανισμένες iσιδηρόβεργες, iτην 

iαποσκωρίωση iμε iειδικά iυγρά, iτην iβαφή iτους, iτην iπλήρη iκατασκευή iκαι iτοποθέτησή iτους i– 

iπροσαρμογή iστη iθέση iπου iπροβλέπεται iαπό iτα iκατασκευαστικά iσχέδια iτης iμελέτης iεφαρμογής 

iαρχιτεκτονικών iκαθώς iκαι iκάθε iυλικό iή iεργασία iπου iδεν iπεριγράφεται iκαι iαπαιτείται iγια iτην iάρτια 

iκαι iέντεχνη iκατασκευή iτης iεργασίας. 

— Οι iψευτόκασες iείναι iμεταλλικές iστραντζαριστές iπάχους i2mm. iΠεριλαμβάνονται iόλες iοι 

iεργασίες iκαι iτα iυλικά iγια iτις iψευτόκασες iαπλές iή iηλεκτροσυγκολλημένες iζευγαρωτά iανάλογα iμε 

iτο iπλάτος iτης iδιατομής iτης iκάσας iτου iκουφώματος, iτα iστηρίγματα iτους, iτην iαποσκωρίωση iμε 

iειδικά iυγρά iκαθώς iκαι iκάθε iυλικό iή iεργασία iπου iδεν iπεριγράφεται iκαι iαπαιτείται iγια iτην iάρτια iκαι 

iέντεχνη iκατασκευή iτης iεργασίας. 

— Η iκεντρική iπόρτα iεισόδου , iείναι iμεταλλική iαπό iστραντζαριστό iPROFIL, iγαλβανισμένο i 

iανοιγόμενη iμε iεπένδυση από επενδεδυμένο MDF. Η δευτερεύουσα πόρτα εισόδου είναι ανοιγόμενη 

iαλουμινίο,iαπό iειδικά iπροφίλ iαλουμινίου, iβαμμένα iμε iηλεκτροστατική iβαφή iφούρνου iαποχρώσεως 

iσκούρο iγκρι RAL7042. iΚατασκευάζονται iπλήρη iστεγανά iμε iόλους iτους iμηχανισμούς iκαι 

iεξαρτήματα iσταθεροποίησης iκίνησης iπεριστροφής iκύλισης, iστεγάνωσης, iασφάλισης iκαι iχειρισμού 

iπλήρως iτοποθετημένα iμε iδιπλά iκρύσταλλα iθερμομονωτικά- iηχομονωτικά, iσύμφωνα iμε iτις iτεχνικές 

iπροδιαγραφές iκαι iτους iσυμβατικούς iόρους i6006 iκαι i6007 iτου iΑΤΟΕ. iΤα iχρησιμοποιούμενα iπροφίλ 

iαντιστοιχούν iσε iτύπους iόμοιους iστις iσειρές IEOS 60 Hybrid iκαι IESS 34 Hybrid iτης iEUROPA. iΣτην 

iτιμή iπεριλαμβάνεται iκαι iκάθε iυλικό iή iεργασία iπου iδεν iπεριγράφεται iκαι iαπαιτείται iγια iτην iάρτια 

iκαι iέντεχνη iκατασκευή iτης iεργασίας. 

— Οι iεξώθυρες iτου iκτηρίου iκατασκευάζονται iαπό iαλουμίνιο iκαθώς iκαι iοι iκάσες iαυτών. 

- iΠρομήθεια iκαι iτοποθέτηση iμονόφυλης iανοιγόμενης iμεταλλικής iθύρας iπυρασφαλείας iστο 

iμηχανοστάσιο του ανελκυστήρα, iσυνοδευόμενης iαπό iπιστοποιητικό iκλάσης iπυραντίστασης iαπό 

iαναγνωρισμένο iφορέα iτης iΕυρωπαϊκής iΕνωσης. iΗ iπόρτα iθα iαποτελείται iαπό iκάσσα iαπό 

iστραντζαρισμένη iλαμαρίνα iDKP iελαχίστου iπάχους i2,0 imm iμε iδιάταξη iκαπνοστεγανότητας i(π.χ. 

iαπό iθερμοδιογκούμενες iταινίες iενδεικτικού iτύπου iPALUSOL iή iαναλόγου), iθυρόφυλλο iτύπου 
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isandwich, iμε iεξωτερική iεπένδυση iαπό iλαμαρίνα iψυχρής iεξελέσεως DKP iελάχιστου iπάχους i1,5 imm 

iκαι iεσωτερική iπλήρωση iαπό iορυκτοβάμβακα iπυκνότητος iτουλάχιστον i140kg/m3
 iμε iσυνδετικό 

iυλικό iαποτελούμενο iαπό iορυκτές iκόλλες i(όχι iφαινολικές iρητίνες), iμε iμεντεσσέδες iβαρέως iτύπου iμε 

iαξονικά iρουλμάν i(BD), iκλειδαριά iκαι iχειρολαβές iπυρασφαλείας iεξ iολοκλήρου iαπό iχαλύβδινα 

iεξαρτήματα iμε iιδιαίτερο iπιστοποιητικό iπυρασφαλείας, iμηχανισμό iεπαναφοράς i(σούστα) 

iπυρασφαλείας. iΗ iκάσσα iκαι iτα iθυρόφυλλα iθα iείναι iηλεκτροστατικά iβαμμένα iστο iεργοστάσιο, iσε 

iεπόχρωση iτης iεπιλογής iτης iΥπηρεσίας. iΣυμπεριλαμβάνεται iη iπρομήθεια iτης iκάσσας iκαι iτου 

iθυροφύλλου iεπί iτόπου, iη iπάκτωση iτης iκάσσας iστην iτοιχοποιία iκαι iη iπλήρωση iτου iδιακένου iμε 

iτσιμεντοκονίαμα iτων i600 ikg iτσιμέντου i(αριάνι) iκαι iη iτοποθέτηση iκαι iρύθμιση iόλων iτων 

iεξαρτημάτων iτης iθύρας. 

— Όλες iοι iμεταλλικές iκάσες iτων iθυρών iγίνονται iαπό iστραντζαριστή iλαμαρίνα. iΣτην iτιμή 

iπεριλαμβάνεται iκαι iκάθε iυλικό iή iεργασία iπου iδεν iπεριγράφεται iκαι iαπαιτείται iγια iτην iάρτια iκαι 

iέντεχνη iκατασκευή iτης iεργασίας. 

— Γκαραζόπορτα μ μεταλλική εεπάλληλη συρόμενη  σστον ιισόγειο χχώρο σστάθμευσης. 

iΠρομήθεια iκαι iτοποθέτηση iγκαραζόπορτας, iασφαλείας, iαπό i iχαλύβδινα iπροφίλ, iμε iκουτί 

iπροφύλαξης iτου iμηχανισμού, iηλεκτροκίνητο iμηχανισμό. iΣυμπεριλαμβάνεται iη iπλήρωση iτων 

iδιακένων iμε iαφρό iπολυουρεθάνης iή iμε iαριάνι iτων i600 ikg iτσιμέντου, iη iσφράγιση iτων iαρμών iμε 

iπολυουρεθανική iμαστίχη iή iσιλικόνη, iκαι iγενικά iτα iπάσης iφύσεως iυλικά iκατασκευής iκαι iπληρωσης 

iκαι iη iεργασία iπλήρους iκατασκευής iκαι iτοποθέτησης. 

— Κουφώματα iαλουμινίου. iΌλα iτα iυαλοστάσια iτων iπαραθύρων i iκαι iοι iπόρτες iγίνονται iαπό 

iειδικά iπροφίλ iαλουμινίου, iβαμμένα iμε iηλεκτροστατική iβαφή iφούρνου iαποχρώσεως iσκούρο iγκρι 

RAL7042. iΚατασκευάζονται iπλήρη iστεγανά iμε iόλους iτους iμηχανισμούς iκαι iεξαρτήματα 

iσταθεροποίησης iκίνησης iπεριστροφής iκύλισης, iστεγάνωσης, iασφάλισης iκαι iχειρισμού iπλήρως 

iτοποθετημένα iμε iδιπλά iκρύσταλλα iθερμομονωτικά- iηχομονωτικά, iσύμφωνα iμε iτις iτεχνικές 

iπροδιαγραφές iκαι iτους iσυμβατικούς iόρους i6006 iκαι i6007 iτου iΑΤΟΕ. iΤα iχρησιμοποιούμενα iπροφίλ 

iαντιστοιχούν iσε iτύπους iόμοιους iστις iσειρές IEOS 60 Hybrid iκαι IESS 34 Hybrid iτης iEUROPA. iΣτην 

iτιμή iπεριλαμβάνεται iκαι iκάθε iυλικό iή iεργασία iπου iδεν iπεριγράφεται iκαι iαπαιτείται iγια iτην iάρτια 

iκαι iέντεχνη iκατασκευή iτης iεργασίας. 

— Τα iπαράθυρα iείναι iσύνθετης iκατασκευής  μονόφυλλα ή δίφυλα. Στα διαμερίσματα είναι είτε 

ανοιγόμενα με θερμοδιακοπτόμενο ρολλό ή συρόμενα. Όλα  φέρουν σίτες.iΤα iπαράθυρα του 

κλιμακοστασίου είναι  iσυρόμενα iεπάλληλα i. 
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— Τα iσιδηρά iκουφώματα iπροβλέπονται iγια iβοηθητικούς iχώρους,  iαποθήκες iκλπ. 

iΠεριλαμβάνονται iόλες iοι iεργασίες iκαι iτα iυλικά iγια iτα iκουφώματα iμε iπλαίσια iστραντζαριστά 

iσωληνωτά, iτην iεπένδυση iτου iπλαισίου iαμφίπλευρα iμε iφύλλα iλαμαρίνας iπου 

iηλεκτροσυγκολλούνται iστο iσωληνωτό iσκελετό, iτην iτοποθέτηση iκλειδαριών iασφαλείας. 

— Υαλοπίνακες iδιπλοί iθερμομονωτικοί iπάχους i4 imm i+ i16 imm. iκενό iμε αέριο i+ i5 imm. 

iδιαφανής iευρωπαϊκής iπροέλευσης. iΠλήρως iτοποθετημένα iκαθώς iκαι iκάθε iυλικό iή iεργασία iπου iδεν 

iπεριγράφεται iκαι iαπαιτείται iγια iτην iάρτια iκαι iέντεχνη iκατασκευή iτης iεργασίας. 

- Υδρορροές iαπό iγαλβανισμένη iσωλήνα iδιαμέτρου i10cm. 

- Επίσης iπεριλαμβάνεται iκαι iκάθε iάλλη iεργασία iτης iκατηγορίας iκαι iομάδας iτων iκατασκευών 

iαλουμινίου iτου iέργου iπου iδεν iαναφέρεται iεδώ, iαναλυτικά, iαλλά iπροκύπτει iαπό iτα iσχέδια, iσχέδια 

iλεπτομερειών iκαι iτα iτεύχη iτων iμελετών iεφαρμογής iκαι iδημοπράτησης iτου iέργου, iή iδεν 

iπεριγράφεται iαλλά iκρίνεται i(μικροεργασίες) iαπαραίτητη, iαπό iτην iεπίβλεψη iγια iτην iολοκλήρωση 

iτου iέργου. 

- Τα, iπάσης iφύσεως, iικριώματα i(μεταλλικά iξύλινα iκλπ), iανεξάρτητα iαπό iτο iείδος, iτη iθέση iκαι 

iτο iύψος iστο iοποίο iτοποθετούνται, iγια iτο iσύνολο iτων iεργασιών iτης iκατηγορίας iκαι iφάσης iαυτής 

iκαθώς iκαι iτα iπάσης iφύσεως iμεταλλικά iή iξύλινα iπεριφράγματα iασφαλείας iπου iθα iτοποθετηθούν 

iπεριμετρικά iτου iκάθε iχώρου iεργασίας. 

Α7. Πλήρης κατασκευή των οικοδομικών εργασιών της κατηγορίας και ομάδας «φάση 7 – 

Ξυλουργικά-Ψευδοροφές » του έργου «Εξαώροφη πολυκατοικία επί pilotis μεθ’ υπογείου στην Οδό 

Θεσσαλονίκης 80, Πειραιάς, Δήμος Πειραιά, Ο.Τ.55/Τ24». 

Στο iκατ’ iαποκοπήν iτίμημα, iτου iπαρόντος iάρθρου, iπεριλαμβάνεται iη, iκατά iτρόπο iπλήρη, iάρτιο, 

iέντεχνο iκαι iσύμφωνα iμε iτα iσχέδια iτης iεγκεκριμένης iμελέτης iκαι iτα iσυμβατικά iτεύχη iμελέτης iκαι 

iδημοπράτησης, iεκτέλεση iτου iσυνόλου iτων iοικοδομικών iεργασιών, iτης iφάσης i7 iτων iξυλουργικών-

ψευδοροφών iπου iαπαιτούνται iγια iτην iκατασκευή iκαι iπλήρη iαποπεράτωση iτου iκτιρίου iκαι iόλων iτων 

iλειτουργικών iή iαρχιτεκτονικών iπροεξοχών i(προεκτάσεων) iείτε iεδράζονται iεπί iεδάφους iείτε 

iδιαμορφώνονται iσε iπρόβολο iανεξάρτητα iαπό iτη iστάθμη iκατασκευής iτους. 

Στο iπαρόν, iκατ’ iαποκοπήν, iτίμημα iπεριλαμβάνονται iοι iκάτωθι iεργασίες i: 

— Οι, iπάσης iφύσεως, iξυλουργικές iεργασίες.  
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— Οι iπρεσσαριστές iπόρτες iαποτελούνται iαπό iπλαίσιο iΣουηδικής iξυλείας. iΠεριλαμβάνονται 

iόλες iοι iεργασίες iκαι iτα iυλικά iγια iτην iκατασκευή iτου iτελάρο, iτο iγέμισμα iμε iχαρτοκυψέλη, iτο 

iπρεσάρισμα iδύο iφύλλων iMDF iμε iφλούδα iοξυάς, i(προκειμένου iγια iθύρες iλουστραριστές) iή iμε 

iφορμάικα, iμε iχρήση iισχυρών iκολλητικών iουσιών iκαι iθερμόπρεσσας, iτην iτοποθέτηση iκλειδαριών 

iασφαλείας iτύπου iΥΛΙE iκαι iχειρολαβών i(μέσα-έξω) iτύπου iHEWI, iκαθώς iκαι iκάθε iυλικό iή iεργασία 

iπου iδεν iπεριγράφεται iκαι iαπαιτείται iγια iτην iάρτια iκαι iέντεχνη iκατασκευή iτης iεργασίας. 

- iΚάσσες iθυρών iαπό iMDF .  iΣτερεώνονται iμε iαφρό πολυουρεθάνης χαμηλής διόγκωσης. 

iΣταθεροποίηση iτων iθυρόφυλλων iστο iδάπεδο iμε iειδικά iστοπ iδαπέδου. I 

 

 i— Οι iπάσης iφύσεως iψευδοροφές iμετά iτης iτοποθετήσεως iτους iσε iκατάλληλο iκρυφό iiiμεταλλικό 

iσκελετό iανάρτησης. iΨευδοροφή iδιακοσμητική, iεπισκέψιμη, iαπό iπλάκες iγυψοσανίδας iiόπου i 

iαπαιτηθεί γiγια την τοποθέτηση φωτιστικών σωμάτων (spots) και για iτη iκάλυψη 

iηλεκτρομηχανολογικών iεγκαταστάσεων iκαι iσωληνώσεων. iΠεριλαμβάνεται iη iκατασκευή μη iμη 

εμφανούς , iεπίπεδου i iμεταλλικού iσκελετού iελαφριάς iψευδοροφής iαποτελούμενου iαπό iαπλές 

iδιατομές iγαλβανισμένου iμορφοσιδήρου iή iδιατομές iγαλβανισμένης iστραντζαριστής iλαμαρίνας, 

iειδικές iγαλβανισμένους iράβδους, iγάντζους, iγωνίες iκαι iκοχλιωτούς iσυνδέσμους iοριζοντίωσης. 

— Τα, iπάσης iφύσεως, iικριώματα i(μεταλλικά iξύλινα iκλπ), iανεξάρτητα iαπό iτο iείδος, iτη iθέση iκαι 

iτο iύψος iστο iοποίο iτοποθετούνται, iγια iτο iσύνολο iτων iεργασιών iτης iκατηγορίας iκαι iφάσης iαυτής 

iκαθώς iκαι iτα iπάσης iφύσεως iμεταλλικά iή iξύλινα iπεριφράγματα iασφαλείας iπου iθα iτοποθετηθούν 

iπεριμετρικά iτου iκάθε iχώρου iεργασίας. 

Α8. Πλήρης κατασκευή των οικοδομικών εργασιών της κατηγορίας και ομάδας «φάση 8 – 

Οικοδομικές εργασίες περιβάλλοντος χώρου» του έργου «Εξαώροφη πολυκατοικία επί pilotis μεθ’ 

υπογείου στην Οδό Θεσσαλονίκης 80, Πειραιάς, Δήμος Πειραιά, Ο.Τ.55/Τ24». 

Στο iκατ’ iαποκοπήν iτίμημα, iτου iπαρόντος iάρθρου, iπεριλαμβάνεται iη, iκατά iτρόπο iπλήρη, iάρτιο, 

iέντεχνο iκαι iσύμφωνα iμε iτα iσχέδια iτης iεγκεκριμένης iμελέτης εκτέλεση iτου iσυνόλου iτων 

iοικοδομικών iεργασιών, iτης iφάσης i8 iτων iοικοδομικών iεργασιών iπου iαπαιτούνται iγια iτην 

iκατασκευή iκαι iπλήρη iαποπεράτωση iτου iπεριβάλλοντος iχώρου iτου iέργου. 

Στο iπαρόν i, iκατ’ iαποκοπήν, iτίμημα iπεριλαμβάνονται iοι iκάτωθι iεργασίες i: 

- Υποβολή iστην iΥπηρεσία iγια iέγκριση iπρογράμματος iεργασιών iσυνοδευόμενου iαπό 

iπεριγραφή iκαι iσχέδια iτων iαντιστηρίξεων, iυποστυλώσεων iκαι iλοιπών iμέτρων iασφαλείας. 
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- Πριν iτην iέναρξη iτων iεκσκαφών iτο iέδαφος iτης iπεριοχής iτου iέργου iθα iκαθαρισθεί iαπό 

iθάμνους, iβλάστηση, iμπάζα iκαι iάλλα iυπολείμματα iυπαρχουσών iκατασκευών iσύμφωνα iμε iτις 

iοδηγίες iτου iεπιβλέποντος. 

- Τα iπάσης iφύσεως iμέτρα iκαι iμέσα iαντιστήριξης iτων iπαρειών iεκσκαφών iοποιουδήποτε 

iσκάμματος iμεγάλου iβάθους, iγια iτο iοποίο iαπαιτείται iη iλήψη iκατάλληλων iπροστατευτικών iμέτρων. 

- Οι iπάσης iφύσεως iαπαιτούμενες iεκσκαφές i(γενικές, iτάφρων, iθεμελίων, iδιαμόρφωσης 

iεπιπέδων iπεριβάλλοντος iχώρου iκλπ) iπου iαπαιτούνται iσε iοποιοδήποτε iέδαφος i(γαιώδες, 

iημιβραχώδες, iβραχώδες, iκροκαλοπαγές iκλπ), iανεξάρτητα iαπό iτο iβάθος iεκσκαφής, iαπό iτον iτρόπο i 

 

και iτα iμέσα iεκσκαφής i(μηχανικά iμέσα, iμε iτα iχέρια, iη iσυνδυασμό iτους), iΗ iεκσκαφή iθα iγίνεται iαπό 

iτη iστάθμη iτου iφυσικού iεδάφους iμέχρι iτη iστάθμη iθεμελίωσης iπου iορίζεται iστη iστατική iμελέτη iτου 

iέργου. iΤο iπερίγραμμα iτων iεκσκαφών iκαι iη iεπέκταση iτου iσκάμματος iπέραν iτης iπεριμέτρου iτου 

iστοιχείου iσε iκάθε iπερίπτωση iθα iέχει iτο iεύρος iπου iαπαιτείται iγια iτης iασφάλεια iτων iεργαζομένων, 

iακόμη iκαι iόταν iαυτό iδεν iπροβλέπεται iστα iσχέδια iτης iμελέτης. iΟι iαπαιτούμενες iεκσκαφές iγια iτη 

iθεμελίωση iοποιουδήποτε iστοιχείου iτου iπεριβάλλοντος iχώρου, iθα iγίνονται iμε iιδιαίτερη iπροσοχή 

iώστε iνα iμην iπροκαλούνται iβλάβες iσε iήδη iυπάρχοντα iστοιχεία iτου iφέροντος iοργανισμού, iή iσε 

iυπάρχοντα iδίκτυα iΗ/Μ iεγκαταστάσεων iπου iβρίσκονται iκοντά iστην iπεριοχή iτου iσκάμματος. 

- Οι iαντλήσεις iπου iτυχόν iαπαιτηθούν i(σποραδικά iή iσυνέχεια), iσε iπερίπτωση iεκσκαφών iσε 

iέδαφος iπου iβρίσκεται iμέσα iστον iυδροφόρο iορίζοντα, iή iγια iτην iαπομάκρυνση iομβρίων iκλπ iυδάτων 

iαπό iτο iσκάμμα. iΗ iεκσκαφή iστην iπερίπτωση iύπαρξης iύδατος iεπιτρέπεται iνα iγίνεται iσε iβάθος iτο 

iπολύ i0.50m iαπό iτην iηρεμούσα iεπιφάνεια. 

- Οι iπάσης iφύσεως iφορτοεκφορτώσεις iκαι iμεταφορές iπροϊόντων iεκσκαφής iκαι iλοιπών 

iυλικών, iανεξάρτητα iαπό iτον iτρόπο iφορτοεκφόρτωσης iκαι iμεταφοράς i(πτύο, iζεμπίλι, iμονότροχο, 

iφορτωτής iαυτοκίνητο), iπεριλαμβανομένης iκαι iτης iδαπάνης iτων iκαθυστερήσεων iκαθώς iκαι iτης 

iδαπάνης iαπόρριψης iκαι iδιάστρωσης iη iοποία iθα iγίνεται iυποχρεωτικά iσε iχώρους iπου iέχουν 

iκαθοριστεί iαπό iτις iαρμόδιες iαρχές iως iκατάλληλοι iγια iτη iαπόθεση iπαρόμοιων iυλικών. iΌλα iτα iυλικά 

i(προϊόντα iεκσκαφής, iμπάζα, iσκουπίδια, iπλεονάζοντα iυλικά iκλπ), iτα iοποία iδεν iκρίνονται iως 

iκατάλληλα iγια iχρήση iστις iεπιχωματώσεις iθεμελίων, iσκαμμάτων iή iγια iτην iτελική iδιαμόρφωση iτου 

iπεριβάλλοντος iχώρου, iθα iαπομακρύνονται iαπό iτο iέργο iκαι iθα iπροσκομίζονται iάλλα iκατάλληλα iγια 

iτις iπαραπάνω iεργασίες iυλικά. 
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- Οι iπάσης iφύσεως iαποζημιώσεις iγια iγενικές iεκσκαφές, iεκσκαφές iτάφρων iκαι iθεμελίων, 

iανεξάρτητα iαπό iτο iβάθος, iακόμη iκαι iπέραν iτου iαρχικού iβάθους iπου iορίζεται iαπό iτον iΑΤΟΕ iστον 

iοποίο iγίνεται iδιάκριση iσε iζώνες iεκσκαφών. 

- Οι iπάσης iφύσεως iεπιχωματώσεις iκαι iσυμπυκνώσεις iσε iορύγματα iθεμελίων, iτάφρους iκλπ, 

iανεξάρτητα iαπό iτο iείδος iτου iχρησιμοποιούμενου iυλικού iκαι iαπό iτη iστάθμη iεπίχωσης. iΤα iυλικά 

iπου iθα iχρησιμοποιηθούν iστις iδιαφορετικές iθέσεις iγια iεπίχωση, iθα iείναι iσύμφωνα iμε iτα iοριζόμενα 

iστη iστατική iμελέτη. 

— Οι iπάσης iφύσεως iεπιχώσεις, iσυμπυκνώσεις iκαι iεξυγιάνσεις, iη iδιαμόρφωση iστραγγιστηριών 

iτάφρων iκαι iστραγγιστηριών iυποβάσεων iδαπέδων iμε iειδικά iυλικά, iόπως iπροβλέπονται, iτις iσχετικές 

iλεπτομέρειες iκαι iτις iσχετικές iπροδιαγραφές iτου iέργου, iπεριλαμβανομένης iτης iδαπάνης iγια iτην 

iπρομήθεια, iμεταφορά, iκαι iφορτοεκφόρτωση iτων iαπαιτούμενων iυλικών i. iΣτη iσυμπύκνωση iτων 

iπροϊόντων iθα iχρησιμοποιηθούν iστατικοί iδονητικοί iοδοστρωτήρες iκαθώς iκαι iμηχανήματα iκρούσης. 

iΗ iεξυγιαντική iστρώση iπου iπροβλέπεται iθα iδιαστρωθεί iσε iδιαδοχικές iστρώσεις iμέγιστου iπάχους i25 

iεκατοστών iαμμοχάλικου i3Α i(Π.Τ.Π. i0-155), iοι iοποίες iθα iσυμπυκνώνονται iμε iκατάλληλα iμηχανικά 

iμέσα. iΗ iπροβλεπόμενη iπεριμετρική iστραγγιστήρια iτάφρος iκατασκευάζεται iαπό iδιαδοχικές 

iσυμπυκνούμενες iμε iμηχανικά iμέσα iστρώσεις iσκύρων iμέγιστου iπάχους iστρώσης i30 iεκατοστών. iΤα 

iδάπεδα iτων iλοιπών iπροβλεπόμενων iκατασκευών iστην iεξωτερική iπερίμετρο iτου iκτηρίου i(ράμπες, 

iκλίμακες, iκλπ) iεδράζονται iσε iστρώση iσυμπυκνωμένου iαμμοχάλικου i3Α i(Π.Τ.Π. i0-155). 

— Τα iπάσης iφύσεως iάοπλα iσκυροδέματα iκαθαριότητας iC12/15 iπάχους i5 iεκατοστών, iπου i 

iπροβλέπονται iστη iμελέτη, iκάτω iαπό iόλα iτα iθεμέλια iτων iτοιχωμάτων iτου iπεριβάλλοντος iχώρου. 

— Οι iπάσης iφύσεως iεργασίες iκαι iυλικά i(σκυρόδεμα iC16/20, iδομικά iπλέγματα iοπλισμών 

iS500s, iξυλότυποι, iαποστάτες iοπλισμών iκλπ) iδια iτην iκατασκευή iτων iδαπέδων iκαι iραμπών 

iπεριβάλλοντα iχώρο. iΌλα iτα iδάπεδα iέχουν iπάχος i15 iεκατοστών iκαι iοπλίζονται iμε iδύο iδομικά 

iπλέγματα iT118 iS500s i(άνω iκαι iκάτω) iμε iελάχιστο iμήκος iαλληλοεπικάλυψης i20 iεκατοστών. 

— Η iπλήρης iκατασκευή iσύμφωνα iμε iτη iμελέτη, iτων iπάσης iφύσεως iοπλισμένων iσκυροδεμάτων 

iC16/20 iτου iφέροντος iοργανισμού iόλων iτων iκατασκευών iτου iπεριβάλλοντος iχώρου i(τοίχων 

iπερίφραξης, ραμπώνiκλπ), iπεριλαμβανομένων iόλων iτων iυλικών iκαι iεργασιών i(ικριώματα, 

iξυλότυποι iσκυρόδεμα, iοπλισμοί, iφαλτσογωνιές, iσκωτίες, iαποστάτες iοπλισμών, iυλικά iεπάλειψης 

iξυλοτύπων, iπρόσθετα iσκυροδέματος, iσυντήρηση iκλπ), iκαθώς iκαι iτη iδαπάνη iγια iαποκατάσταση 

iοποιασδήποτε iκακοτεχνίας iή iφθοράς iσε iοποιοδήποτε iμέλος iτου iφορέα. 
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— Οι, iπάσης iφύσεως, iπροσαυξήσεις iξυλοτύπων, iσκυροδεμάτων iκλπ. iτου iέργου iκαθώς iκαι iόλα 

iτα iειδικά iτεμάχια iκαι iεξαρτήματα, iκάθε iλογής iυλικών, iπου iθ’ iαπαιτηθούν, iγια iτην iάρτια iκαι 

iέντεχνη iκατασκευή iτου iέργου. 

— Τοίχος iπερίφραξης i. 

— Κατασκευή iσιδηρών iκιγκλιδωμάτων iαπό iγαλβανισμένους iσιδηροσωλήνες i iεπί iτων iβάσεων 

iπεριφράξεων iκαθώς iκαι iστα iπαρτέρια iφύτευσης iή iόπου iαλλού iαπαιτείται iαπό iτα iσχέδια iτης 

iμελέτης. 

— iΟι iχώροι iεισόδου iκαι iεξόδου iτων iαυτοκινήτων iκαθώς iκαι iόπου iαλλού iαπαιτείται iσύμφωνα iμε iτο 

iσχέδιο iδιαμόρφωσης iπεριβάλλοντα iχώρου iδιαστρώνεται iμε iελαφρώς iοπλισμένο iσκυρόδεμα iC20/25 

iκαι iθα iακολουθηθούν iοι iπαρακάτω iδιαδικασίες: 

• Καθαρισμός iκαι iεξυγίανση iεδάφους 

• Υπόβαση iμεταβλητού iπάχους iγια iτην iδημιουργία iτων iκλίσεων i1% 

• Βάση i10 icm 

• Μεταλλικό iπλέγμα 

• Σκυρόδεμα iκατάλληλο iδιαμορφούμενου iγια iτην iολισθηρότητα 

 i— Κράσπεδα 

Στους iχώρους iστάθμευσης iκαθώς iκαι iστη iπερίφραξη iτων iφυτεύσεων iή iόπου iαλλού iαπαιτείται 

iκατασκευάζονται iπροκατασκευασμένα iκράσπεδα iσκυροδέματος iμε iεπιμελημένη iτην iεμφανή 

iεπιφάνειά iτους, iαποτελούμενα iαπό iσκυρόδεμα iC16/20 iκαι iοπλισμένα iμε iπλέγμα iΤ92 i(κράσπεδο iκαι 

iπέδιλο). 

— Η iτελική iεπίστρωση iστη iπρόσοψη iτου iκτηρίου iγίνεται iμε iτσιμεντόπλακες i40Χ40 icm. i, 

iδιαφόρων iχρωμάτων iκαι iχονδρόπλακες iπέτρας iορθογωνισμένες iμε iυπόστρωμα iαπό 

iτσιμεντοκονίαμα iτων i450 ikg iτσιμέντου iπάχους i2,5 icm. iκαι iαρμούς i10 imm. iκαι iπληρώσεως iτων 

iαρμών iμε iλεπτόρευστο iτσιμεντοκονίαμα iτων i600 ikg iτσιμέντου iλευκού iαναμεμιγμένου iμε iώχρα iκαι 

iστεγανοποιητικό iμάζης i(είναι iδυνατή iη iχρήση iυλικού iαρμολογήσεως iαντίστοιχου iχρώματος). 

— Όλες iοι iεξωτερικές i iεπιφάνειες iπεζοδρομίων, iοι iοποίες iδεν iφυτεύονται, iδιαστρώνονται iμε 

iχονδρόπλακες iπέτρας iκαι iκυβόλιθους iσύμφωνα iμε iτο iσχέδιο iδιαμόρφωσης iτου iπεριβάλλοντα 

iχώρου i. iΟι iεπιφάνειες iαυτές iαρμολογούνται iσε iόλο iτο iβάθος iμε iαρμούς i12 imm. iπλάτους. iΟι iαρμοί 

iαυτοί iσφραγίζονται iμε iυλικό iπλήρωσης iπλάτους i12mm. iμε iαυτοδιαχεόμενο iελαστομερές 
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iπολυουρεθανικό iυλικό iσφραγίσεως iαρμών, iδύο iσυστατικών i(Α+Β) iτύπου iΕΣΧΑΠΟΛΥΣΗΛ iτης 

iΕΣΧΑ iσύμφωνα iμε iτα iαναφερόμενα iστις iτεχνικές iπροδιαγραφές. 

— Τα iπεριθώρια i(σουβατεπιά) iπρος iτην iπλευρά iτου iκτιρίου iκατασκευάζονται iεπίσης iαπό 

iανάλογα iκεραμικά iπεριθώρια iμε iφαλτσογωνιά iάνω. 

— Όλα iτα iσκαλοπάτια iτου iπεριβάλλοντα iχώρου iγίνονται iαπό iμάρμαρο i3 iεκ. iμε iκατάλληλη 

iεπεξεργασία iστην iαπόληξη iώστε iνα iδίνει iστο iπάτημα iαντιολισθητικές iιδιότητες, iαρμολογούμενα iως 

iάνω. iΤο iσυμπλήρωμα iστο iρίχτυ iγίνεται iμε iμάρμαρο i2 iεκ. i.Πλευρικά iπρος iτα iσκαλιά iεφαρμόζονται 

iσκαλομέρια iμαρμάρινα iόμοια iτων iπεριθωρίων(σουβατεπιών). 

— Εξοπλισμός iπεριβάλλοντος iχώρου. 

- Η iπλήρης iαποπεράτωση iτων iδιάφορων iμικροεργασιών, iκαθαρισμός iκαι iπαράδοση iτου 

iπεριβάλλοντος iχώρου. iΜετά iτο iπέρας iτων iεργασιών iχρωματισμού iκαι iαφού iέχουν iγίνει iόλα iτα 

iμερεμέτια iόλων iτων iεργασιών, iγίνεται iο iτελικός iσχολαστικός iκαθαρισμός iόλων iτων iπεριοχών iτου 

iπεριβάλλοντος iχώρου iώστε iοι iχώροι iνα iείναι iέτοιμοι iπρος iχρήση. iΕιδικά iτα iδάπεδα iθα iκαθαρισθούν 

iαπό iτα iυπολείμματα iυλικού iαρμολογήματος iκαι iσταξίματα iαπό iτα iχρώματα iμε iεδικά iυγρά 

iκαθαρισμού. 

- Η iφύτευση iθα iπραγματοποιηθεί iσύμφωνα iμε iτο iσχέδιο iκαι iμε iτα iσυγκεκριμένα iδένδρα iκαι 

iφυτά iπου iαναγράφονται iσε iαυτό. 

- Επίσης iπεριλαμβάνεται iκαι iκάθε iάλλη iεργασία iτης iκατηγορίας iκαι iομάδας iτων iοικοδομικών 

iεργασιών iπου iαπαιτούνται iγια iτην iκατασκευή iκαι iπλήρη iαποπεράτωση iτου iπεριβάλλοντος iχώρου 

iτου iέργου iπου iδεν iαναφέρεται iεδώ iαναλυτικά, iαλλά iπροκύπτει iαπό iτα iσχέδια. 

- Τα, iπάσης iφύσεως, iικριώματα i(μεταλλικά iξύλινα iκλπ), iανεξάρτητα iαπό iτη iτο iείδος, iτη iθέση, 

iτο iβάθος iή iτο iύψος iστο iοποίο iτοποθετούνται, iγια iτο iσύνολο iτων iεργασιών iτης iκατηγορίας iκαι 

iφάσης iαυτής, iοι iπάσης iφύσεως iμεταλλικές iή iξύλινες iπεριφράξεις iπου iαπαιτείται iνα iτοποθετηθούν 

iπεριμετρικά iτου iοικοπέδου iή iστην iπερίμετρο iτων iσκαμμάτων iγια iλόγους iασφαλείας iκαι iαποφυγής 

iατυχημάτων iκαι iγια iτην iαπομόνωση iτου iαπό iτον iγύρω iχώρο. 

Α9.  Πλήρης κατασκευή των ηλεκτρομηχανολογικών εργασιών της κατηγορίας και ομάδας «φάση 9 – 

Εγκατάσταση iθεμελιακής iγειώσεως iκαι iαντικεραυνικής iπροστασίαςiτου iκτιρίου» iτου iέργου 

i«Εξαώροφη iπολυκατοικία iεπί ipilotis iμεθ’ iυπογείου iστην iΟδό iΘεσσαλονίκης i80, iΠειραιάς, iΔήμος 

iΠειραιά, iΟ.Τ.55/Τ24». 

Η iοποία iπεριλαμβάνει: 
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α) iτην iεγκατάσταση iθεμελιακής iγείωσης iόλου iτου iκτιριακού iσυγκροτήματος iτου iαντικειμένου iτου 

iέργου iαποτελούμενη iαπό iταινία iγειώσεως iγαλβανιζέ i(επιψευδαργυρωμένη iεν iθερμώ) i30Χ3 imm iμε 

iτα iαπαιτούμενα iστηρίγματα iανά iδύο i(2) iμέτρα, iόλες iτις iαναμονές iκαι iτις iαπαιτούμενες iεργασίες iγια 

iτη iσύνδεση iμε iτους iαγωγούς iκαθόδου iόπως iεπίσης iκαι iκάθε iάλλη iσύνδεση iμε iτο iσύστημα 

iαντικεραυνικής iπροστασίας iκαι iισοδυναμικών iσυνδέσεων. 

β) iτην iεγκατάσταση iαγωγών iκαθόδου iσυστήματος iγειώσεων iκαι iαντικεραυνικής iπροστασίας iτύπου 

iκλωβού iFaraday, iόλου iτου iκτιριακού iσυγκροτήματος iτου iαντικειμένου iτου iέργου iδηλ. iόλους iτους 

iαγωγούς iκαθόδου iαποτελούμενους iαπό iαγωγό iγειώσεως iγαλβανιζέ i(επιψευδαργυρωμένο iεν iθερμώ) 

iΦ10 iΜΜ iκαι iτην iσύνδεσή iτους iμε iτο iσύστημα iσυλλογής iτων iδωμάτων, iτους iπροστατευτικούς 

iαγωγούς iκαθόδου, iτις iσυνδέσεις iτων iαγωγών iκαθόδου iμε iτην iθεμελιακή iγείωση, iτα iειδικά 

iστηρίγματα, iσφικτήρες, iσυνδέσμους, iκολλάρα, iαντιδιαβρωτικές iταινίες iκλπ. 

γ) iτην iεγκατάσταση iσυστήματος iσυλλογής iαντικεραυνικής iπροστασίας iτύπου iκλωβού iFaraday, iσε 

iόλη iτην iέκταση iτων iδωμάτων iτου iκτιριακού iσυγκροτήματος iτου iαντικειμένου iτου iέργου, iδηλ. 

iόλους iτους iαγωγούς iσυλλογής iαποτελούμενους iαπό iγαλβανιζέ iαγωγό i(επιψευδαργυρωμένο iεν 

iθερμώ) iδιαμέτρου iΦ10 iΜΜ i(70mm2), iτις iσυνδέσεις iτων iμηχανημάτων, iκεραιών iκαι iλοιπών 

iμεταλλικών iκατασκευών, iπου iβρίσκονται iστα iδώματα iή iστέγες iμε iαγωγούς iόμοιους iμε iτους 

iαγωγούς iσυλλογής, iτα iειδικά iγια iκάθε iπερίπτωση iστηρίγματα, iγεφυρωτές, iσυνδέσμους, iσφικτήρες, 

iκολλάρα, iτα iεξαρτήματα iαπορρόφησης iσυστολών i-διαστολών iπου iτοποθετούνται iστους 

iσυλλεκτήριους iαγωγούς iανά i20 iΜ iευθείας iαγωγού, iροδέλλες iστεγανοποίησης, iδιμεταλλικές iεπαφές 

iκλπ. 

Στο iάρθρο iαυτό iπεριλαμβάνονται, iόλα iτα iυλικά, iτα iμικροϋλικά iκαι iεργασίες iκατασκευής, iοι iέλεγχοι 

iκαι iδοκιμές, iόπως iαναφέρονται iστα iΤεχνικά iΤεύχη iκαι iτα iΣχέδια iτης iΜελέτης, i– iόλων iτων 

iπαραπάνω i– iόπως iαναλυτικά iπεριγράφονται iστην iτεχνική iπεριγραφή iκαι iφαίνονται iστα iσχέδια-, 

iσύμφωνα iμε iτους iκανόνες iτης iεπιστήμης iκαι iτης iτεχνικής iκαι iτις iυποδείξεις iτης iεπίβλεψης, iκαθώς 

iκαι iτυχόν iτροποποιήσεις iμικρής iέκτασης iσε iσχέση iμε iτα iπεριγραφόμενα iστα iτεύχη iκαι iσχέδια iτης 

iμελέτης, iέτοιμο iγια iλειτουργία. 

Στο iάρθρο iαυτό iσυμπεριλαμβάνονται iόλες iοι iαπαιτούμενες iεκσκαφές iχάνδακος iκαι iεπιχώσεις, 

iσυμπεριλαμβανομένων iτων iθραύσεων iσκυροδέματος iή iασφάλτου iκαι iαποξήλωσης iπλακών 

iπεζοδρομίου iόπου iαπαιτείται iκαι iη iαποκατάστασή iτους iμετά iτο iπέρας iτων iεργασιών. 
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 iΑΙ0. iΠλήρης κατασκευή των ηλεκτρομηχανολογικών εργασιών της κατηγορίας και ομάδας «φάση10 – 

Πλήρης iκατασκευή iκαι iπαράδοση iσε iλειτουργία iτων iυδραυλικών iεγκα τασ τάσεων iύδρευσης iμετά iτων 

iειδών iυγιεινής iκαι iαποχέτευσης iλυμάτων iκαι iομβρίων»iτου iέργου i«Εξαώροφη iπολυκατοικία iεπί 

ipilotis iμεθ’ iυπογείου iστην iΟδό iΘεσσαλονίκης i80, iΠειραιάς, iΔήμος iΠειραιά, iΟ.Τ.55/Τ24» 

Ύδρευση i 

Δηλαδή iπλήρη iδίκτυα iεγκαταστάσεων iύδρευσης, iσύμφωνα iμε iτα iσχέδια iκαι iτα iτεχνικά iτεύχη iτης 

iμελέτης i(τεχνική iπεριγραφή, iτις iπροδιαγραφές iκαι iτην iτεχνική iσυγγραφή iυποχρεώσεων iτης iμελέτης 

iτων iυδραυλικών iεγκαταστάσεων). iΑναλυτικά iοι iεργασίες iπεριλαμβάνουν: 

- Πλήρες iδίκτυο iύδρευσης iτο iοποίο iπεριλαμβάνει iτην iεγκατάσταση iσωληνώσεων iμε iόλα iτα 

iαπαραίτητα iεξαρτήματα. iΚεντρική iπαροχή iαπό iμετρητή, iερμάριο iμετρητή, iδίκτυο iπεριβάλλοντα 

iχώρου. 

- Μονώσεις iόλων iτων iσωλήνων iζεστούκακαι κρύου νερού iορατών iκαι iχωνευτών. 

- Την iπρομήθεια iκαι iτην iσύνδεση iεξοπλισμού iόπως: i iαξεσουάρ iWC iκλπ 

- Όλα iτα iυλικά iκαι iμηχανήματα i(που iφαίνονται iστα iσχέδια iτης iμελέτης iή iμικροϋλικά iπου 

iκριθούν iαπαραίτητα iστο iστάδιο iτης iκατασκευής), iτη iσύνδεση iκαι iτην iπρομήθεια iκαι iόλες iτις 

iεργασίες iγια iτη iσύνδεση iμε iτο iδημοτικό iδίκτυο iκαι iτην iσύνταξη iπρωτοκόλλου iδοκιμών i– iόλων iτων 

iπαραπάνω i– iόπως iαναλυτικά iπεριγράφονται iστην iτεχνική iπεριγραφή iκαι iφαίνονται iστα iσχέδια, 

iσύμφωνα iμε iτους iκανόνες iτης iεπιστήμης iκαι iτης iτεχνικής iκαι iτις iυποδείξεις iτης iεπίβλεψης. iΗ 

iδιαδικασία iσύνδεσης iμε iτο iδημοτικό iδίκτυο i(κατάθεση iδικαιολογητικών, iπροκοστολόγηση, i iαίτηση 

iκτλπ), iπεριλαμβάνεται iστο iτίμημα iκαι iαποτελεί iυποχρέωση iτου iαναδόχου. 

Η iόλη iκατασκευή iθα iγίνει iσύμφωνα iμε iτα iσχέδια iτης iμελέτης. iΣτο iκατ' iαποκοπήν iτίμημα 

iπεριλαμβάνονται iκαι iόλα iτα iειδικά iτεμάχια iκαι iεξαρτήματα iπου iαπαιτούνται iγια iτην iάρτια 

iκατασκευή iτων iυδραυλικών iεγκαταστάσεων iσύμφωνα iμε iτους iκανόνες iτης iεπιστήμης iκαι iτης 

iτεχνικής iκαι iτις iυποδείξεις iτης iεπίβλεψης, iανεξάρτητα iαν iαυτά iδείχνονται iή iόχι iαναλυτικά iστα 

iσχέδια, iκαθώς iκαι iτυχόν iτροποποιήσεις iμικρής iέκτασης iσε iσχέση iμε iτα iπεριγραφόμενα iστα iσχέδια 

iκαι iτα iτεύχη iτης iμελέτης. 

Επίσης iστο iκατ'αποκοπήν iτίμημα iπεριλαμβάνονται iκαι iόλες iοι iαπαραίτητες iοικοδομικές iκαι 

iχωματουργικές iεργασίες i(εκσκαφές, iεπιχώσεις, iθραύση iσκυροδέματος iή iασφάλτου, iαποξήλωση 

iπλακόστρωσης iκαι iαποκατάστασή iτους iμετά iτο iπέρας iτων iεργασιών). 
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Όλες iοι iεγκαταστάσεις iθα iείναι iπλήρεις iκαι iθα iπεριλαμβάνουν iαγορά, iπροσκόμιση, iεγκατάσταση 

iδοκιμές iκαι iπαράδοση iσε iλειτουργία. iΤα iυλικά iθα iείναι iάριστης iποιότητας iκαι iτης iαπολύτου 

iεγκρίσεως iτης iεπίβλεψης. 

Αποχέτευση i 

- Δηλαδή iπλήρη iδίκτυα iεγκαταστάσεων iαποχέτευσης iλυμάτων iσύμφωνα iμε iτα iσχέδια iκαι iτα 

iτεχνικά iτεύχη iτης iμελέτης i(τεχνική iπεριγραφή, iτις iπροδιαγραφές iκαι iτην iτεχνική iσυγγραφή 

iυποχρεώσεων iτης iμελέτης iτων iυδραυλικών iεγκαταστάσεων). iΑναλυτικά iοι iεργασίες 

iπεριλαμβάνουν: 

- Πλήρες iδίκτυο iαποχέτευσης iτο iοποίο iπεριλαμβάνει iτην iεγκατάσταση iσωληνώσεων iτην 

iπλήρη iκατασκευή iφρεατίων, iμε iόλα iτα iαπαραίτητα iεξαρτήματα, iόλα iτα iυλικά iκαι iμηχανήματα i(που 

iφαίνονται iστα iσχέδια iτης iμελέτης iή iμικροϋλικά iπου iκριθούν iαπαραίτητα iστο iστάδιο iτης 

iκατασκευής), iτη iσύνδεση iτων iειδών iυγιεινής, iόλες iτις iεργασίες iγια iτη iσύνδεση iτου iδικτύου 

iαποχέτευσης iτης οικοδομής iμε iτο iΔημοτικό iδίκτυο, iτην iσύνταξη iπρωτοκόλλου iδοκιμών i– iόλων iτων 

iπαραπάνω i– iόπως iαναλυτικά iπεριγράφονται iστην iτεχνική iπεριγραφή iκαι iφαίνονται iστα iσχέδια, 

iσύμφωνα iμε iτους iκανόνες iτης iεπιστήμης iκαι iτης iτεχνικής iκαι iτις iυποδείξεις iτης iεπίβλεψης, iκαθώς 

iκαι iτυχόν iτροποποιήσεις iμικρής iέκτασης iσε iσχέση iμε iτα iπεριγραφόμενα iστα iτεύχη iκαι iσχέδια iτης 

iμελέτης, iέτοιμο iγια iλειτουργία. iΗ iδιαδικασία iσύνδεσης iμε iτο iδημοτικό iδίκτυο iαποχέτευσης 

i(κατάθεση iδικαιολογητικών, iπροκοστολόγηση, iαίτηση iκτλπ), iπεριλαμβάνεται iστο iτίμημα iκαι 

iαποτελεί iυποχρέωση iτου iαναδόχου. 

- Πλήρες iδίκτυο iαπορροής iομβρίων iτο iοποίο iπεριλαμβάνει iτην iεγκατάσταση iτων iσυλλεκτών 

iστο iδώμα και τους εξώστες, iτων iκατακόρυφων iσωληνώσεων iμε iόλα iτα iαπαραίτητα iεξαρτήματα 

iυλικά iκαι iμηχανήματα i(που iφαίνονται iστα iσχέδια iτης iμελέτης iή iμικροϋλικά iπου iκριθούν 

iαπαραίτητα iστο iστάδιο iτης iκατασκευής), i– iόλων iτων iπαραπάνω i– iόπως iαναλυτικά iπεριγράφονται 

iστην iτεχνική iπεριγραφή iκαι iφαίνονται iστα iσχέδια-, iσύμφωνα iμε iτους iκανόνες iτης iεπιστήμης iκαι 

iτης iτεχνικής iκαι iτις iυποδείξεις iτης iεπίβλεψης, iκαθώς iκαι iτυχόν iτροποποιήσεις iμικρής iέκτασης iσε 

iσχέση iμε iτα iπεριγραφόμενα iστα iτεύχη iκαι iσχέδια iτης iμελέτης, iέτοιμο iγια iλειτουργία. 

Η iόλη iκατασκευή iθα iγίνει iσύμφωνα iμε iτα iσχέδια iτης iμελέτης iκαι iπεριλαμβάνει iόλες iτις 

iεγκαταστάσεις iκαι iυλικά iπου iπεριγράφονται iσ’ iαυτή. iΣτο iκατ' iαποκοπήν iτίμημα iπεριλαμβάνονται 

iκαι iόλα iτα iειδικά iτεμάχια iκαι iεξαρτήματα iπου iαπαιτούνται iγια iτην iάρτια iκατασκευή iτων 

iυδραυλικών iεγκαταστάσεων iσύμφωνα iμε iτους iκανόνες iτης iεπιστήμης iκαι iτης iτεχνικής iκαι iτις 

iυποδείξεις iτης iεπίβλεψης, iανεξάρτητα iαν iαυτά iδείχνονται iή iόχι iαναλυτικά iστα iσχέδια, iκαθώς iκαι  
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τυχόν iτροποποιήσεις iμικρής iέκτασης iσε iσχέση iμε iτα iπεριγραφόμενα iστα iσχέδια iκαι iτα iτεύχη της 

μελέτης. 

Επίσης iστο iκατ'αποκοπήν iτίμημα iπεριλαμβάνονται iκαι iόλες iοι iαπαραίτητες iοικοδομικές iκαι 

iχωματουργικές iεργασίες i(εκσκαφές, iεπιχώσεις, iθραύση iσκυροδέματος iή iασφάλτου, iαποξήλωση 

iπλακόστρωσης iκαι iαποκατάστασή iτους iμετά iτο iπέρας iτων iεργασιών). 

Όλες iοι iεγκαταστάσεις iθα iείναι iπλήρεις iκαι iθα iπεριλαμβάνουν iαγορά, iπροσκόμιση, iεγκατάσταση 

iδοκιμές iκαι iπαράδοση iσε iλειτουργία. iΤα iυλικά iθα iείναι iάριστης iποιότητας iκαι iτης iαπολύτου 

iεγκρίσεως iτης iεπίβλεψης. 

iΑ11. iΠλήρης κατασκευή των ηλεκτρομηχανολογικών εργασιών της κατηγορίας και ομάδας «φάση11 – 

iΠλήρης iκατασκευή iκαι iπαράδοση iσε iλειτουργία iτης iεγκατάστασης iπυροπροστασίας i(πυρανίχνευσης-

πυρόσβεση)»iτου iέργου i«Εξαώροφη iπολυκατοικία iεπί ipilotis iμεθ’ iυπογείου iστην iΟδό iΘεσσαλονίκης 

i80, iΠειραιάς, iΔήμος iΠειραιά, iΟ.Τ.55/Τ24». 

— Στο iκατ' iαποκοπήν iτίμημα iρητά iαναφέρεται iότι iπεριλαμβάνονται iοι iφορητοί iπυροσβεστήρες 

iσκόνης iκαι iδιοξειδίου iτου iάνθρακα iκαθώς iκαι iοι iαυτοδιεγειρόμενοι iπυροσβεστήρες iξήρας iκόνεως 

iοροφής iκαθώς iκαι iτα iυλικά iκαι iοι iβάσεις iστήριξης iτους iκ.λ.π.). 

— Ο iΑνάδοχος iυποχρεούται iμε iτην iπεραίωση iτων iεγκαταστάσεων iπυρόσβεσης iνα iπροβεί iστην 

iπαραλαβή iτων iεγκαταστάσεων iτις iοποίες iέχει iεγκρίνει iστην iφάση iτης iμελέτης iη iαρμόδια 

iΠυροσβεστική iΥπηρεσία iκαι iνα iβεβαιώσει iεγγράφως iτην iκαλή iεκτέλεση iτων iεργασιών 

iπροκειμένου iη iΠυροσβεστική iΥπηρεσία iτελικά iνα iπροβεί iστην i"Εκδοση iτου iΠιστοποιητικού 

iΠυρασφαλείας. iΗ iβεβαίωση iθα iπαραδίδεται iεγγράφως iαπό iτον iανάδοχο iστην iΔιευθύνουσα 

iΥπηρεσία. 

— Στο iκατ' iαποκοπήν iτίμημα iπεριλαμβάνονται iη iπλήρης iτοποθέτηση, iοι iσυνδέσεις iκαι iοι 

iδοκιμές iτης iεγκατάστασης. iΣτο iκατ' iαποκοπήν iτίμημα iπεριλαμβάνονται iκαι iόλα iτα iειδικά iτεμάχια 

iυλικά iκαι iεξαρτήματα iπου iαπαιτούνται iγια iτην iάρτια iκατασκευή iτων iεγκαταστάσεων i– iόλων iτων 

iπαραπάνω i– iόπως iαναλυτικά iπεριγράφονται iστην iτεχνική iπεριγραφή iκαι iφαίνονται iστα iσχέδια-, 

iσύμφωνα iμε iτους iκανόνες iτης iεπιστήμης iκαι iτης iτεχνικής iκαι iτις iυποδείξεις iτης iεπίβλεψης, iκαθώς 

iκαι iτυχόν iτροποποιήσεις iμικρής iέκτασης iσε iσχέση iμε iτα iπεριγραφόμενα iστα iτεύχη iκαι iσχέδια iτης 

iμελέτης, iέτοιμο iγια iλειτουργία. 

— Επίσης iστο iκατ' iαποκοπήν iτίμημα iπεριλαμβάνονται iκαι iόλες iοι iαπαραίτητες iοικοδομικές iκαι 

iχωματουργικές iεργασίες i(διάνοιξη iοπών, iεκσκαφές, iεπιχώσεις, iθραύση iσκυροδέματος iή iασφάλτου, 

iαποξήλωση iπλακόστρωσης iκαι iαποκατάστασή iτους iμετά iτο iπέρας iτων iεργασιών). 
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Όλες iοι iεγκαταστάσεις iθα iείναι iπλήρεις iκαι iθα iπεριλαμβάνουν iαγορά, iπροσκόμιση, iεγκατάσταση 

iδοκιμές iκαι iπαράδοση iσε iλειτουργία. iΤα iυλικά iθα iείναι iάριστης iποιότητας iκαι iτης iαπολύτου 

iεγκρίσεως iτης iεπίβλεψης. 

 iΑ12. iΠλήρης κατασκευή των ηλεκτρομηχανολογικών εργασιών της κατηγορίας και ομάδας «φάση12 – 

Πλήρης iκατασκευή iκαι iπαράδοση iσε iλειτουργία iτων iεγκαταστάσεων iθέρμανσης iτου iκτιρίου»iτου iέργου 

i«Εξαώροφη iπολυκατοικία iεπί ipilotis iμεθ’ iυπογείου iστην iΟδό iΘεσσαλονίκης i80, iΠειραιάς, iΔήμος 

iΠειραιά, iΟ.Τ.55/Τ24». 

Θέρμανση i 

Στο iκατ' iαποκοπήν iτίμημα iρητά iαναφέρεται iότι iπεριλαμβάνονται i πέντε (5) επιτοίχιοι iλέβητεςς 

φυσικού αερίου συμπύκνωσης  ισχύος i24 KW έκαστος, ii iη iκαπνοδόχος συμπύκνωσης διατομής 

Φ125 από ομοπολυμερές πολυπροπυλένιο (PPH) , i iτα iόργανα iαυτοματισμού, iελέγχου iασφαλείας iκαι 

iρύθμισης i(θερμοστάτες iλειτουργίας iκαι iασφαλείας, μαγνητικά φίλτρα ,μανόμετρα iκ.λ.π. i), 

iσυλλέκτες, iβάνες, iσωληνώσεις, iηλεκτρικές iεγκαταστάσεις iαυτοματισμού iκ.λ.π.), iκαι iτα iθερμαντικά 

iσώματα iτύπου iΡΑΝΕL iεξωτερικού iβρόγχου iσυνολικής iθερμιδικής iισχύος iόπως στην μελέτη, 

iρυθμιστικές iβαλβίδες, iθερμοστατικές iβαλβίδες, iχωνευτές iυδροληψίες, iόλα iτα iπαραπάνω iόπως 

iπεριγράφονται iστα iσχέδια iκαι iτην iτεχνική iπεριγραφή. 

Επίσης iστο iκατ' iαποκοπήν iτίμημα iπεριλαμβάνονται iκαι iόλες iοι iαπαραίτητες iοικοδομικές iκαι 

iχωματουργικές iεργασίες i(διάνοιξη iοπών, iεκσκαφές, iεπιχώσεις, iθραύση iσκυροδέματος iή iασφάλτου, 

iαποξήλωση iπλακόστρωσης iκαι iαποκατάστασή iτους iμετά iτο iπέρας iτων iεργασιών). 

Όλες iοι iεγκαταστάσεις iθα iείναι iπλήρεις iκαι iθα iπεριλαμβάνουν iαγορά, iπροσκόμιση, iεγκατάσταση 

iδοκιμές iκαι iπαράδοση iσε iλειτουργία. iΤα iυλικά iθα iείναι iάριστης iποιότητας iκαι iτης iαπολύτου 

iεγκρίσεως iτης iεπίβλεψης. 

Α13. iΠλήρης κατασκευή των ηλεκτρομηχανολογικών εργασιών της κατηγορίας και ομάδας «φάση13 – 

Πλήρης iκατασκευή iκαι iπαράδοση iσε iλειτουργία iτων iηλεκτρικών iεγκαταστάσεων iφωτισμού, iκίνησης, 

iαδιάλειπτης iπαροχής iκαι iοι iηλεκτρικές iπαροχές iτου iκτιρίου»iτου iέργου i«Εξαώροφη iπολυκατοικία iεπί 

ipilotis iμεθ’ iυπογείου iστην iΟδό iΘεσσαλονίκης i80, iΠειραιάς, iΔήμος iΠειραιά, iΟ.Τ.55/Τ24». 

Εγκατάσταση iΙσχυρών iΡευμάτων i 

- Δηλαδή iπλήρης iκατασκευή iτων iηλεκτρικών iεγκαταστάσεων, iόπως iσωληνώσεις iπαντός 

iτύπου iκαι iτρόπου iτοποθέτησης i(εντοιχισμένες, iεγκιβωτισμένες iσε iσκυρόδεμα, iορατές iκ.λ.π), 

iεπίτοιχα iπλαστικά iκανάλια, iκουτιά iδιέλευσης, iδιακλάδωσης, iσύνδεσης iκαι iοργάνων iδιακοπής, 

iεξαρτήματα iσύνδεσης iκαι iστήριξης iκαι iειδικά iτεμάχια iπαντός iτύπου, iκαλώδια iκαι iαγωγοί, 
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iρευματοδότες, iδιακόπτες, iφωτιστικά iiμε iλαμπτήρες LED iεξοικονόμησης iενέργειας iόλων iτων iτύπων 

iμε iτα iκαλύμματα, iτους iλαμπτήρες, iτους iεκκινητές, iτους iπυκνωτές iκαι iλοιπά iόργανα, i 

φωτιστικά iασφαλείας iκαι iσήμανσης iοδεύσεων iδιαφυγής iκαι iεξόδου, iηλεκτρικούς iπίνακες 

i(επίτοιχους iή iχωνευτούς) iμε iόλα iτα iόργανα iπινάκων iόπως iδιακόπτες, iαυτόματοι iδιακόπτες, 

iδιακόπτες iδιαρροής, iενδ. iλυχνίες, iαυτόματοι iδιακόπτες iπροστασίας iδιανομών, iμικροαυτόματοι, 

iσυντηκτικές iασφάλειες, iκλέμες iκαι iακροδέκτες iσύνδεσης iαγωγών iφάσεων, iουδετέρου iκαι iγειώσεως 

iκαι iκωδικοποίησης iτους, iερμάρια iκαι iθύρες iπινάκων. ii 

- Επίσης iπεριλαμβάνεται iη iπλήρης iκατασκευή iτης iυποδομής i( iσωληνώσεις, iστηρίξεις iκ.λ.π. 

iγια iτην iείσοδο iτων iκαλωδίων iχαμηλής iτάσης iΔΕΗ iαπό iτα iόρια iτου iοικοπέδου iέως iτον iγενικό 

iπίνακα) iγια iηλεκτροδότηση iτου iγενικού iπίνακα, iσυμπεριλαμβανομένων iτων iκαλωδίων, iτυχόν 

iσωληνώσεων iκαι iφρεατίων, iκαθώς iκαι iκάθε iάλλη iεργασία, iυλικά iκαι iμικροϋλικά, iόπως 

iαπεικονίζονται iκαι iπεριγράφονται iστα iσυμβατικά iτεύχη iτης iΜελέτης. 

- Στο iκατ' iαποκοπήν iτίμημα iπεριλαμβάνονται iκαι iόλα iτα iειδικά iτεμάχια iυλικά iκαι iεξαρτήματα 

iπου iαπαιτούνται iγια iτην iάρτια iκατασκευή iτων iεγκαταστάσεων i– iόλων iτων iπαραπάνω i– iόπως 

iαναλυτικά iπεριγράφονται iστην iτεχνική iπεριγραφή iκαι iφαίνονται iστα iσχέδια-, iσύμφωνα iμε iτους 

iκανόνες iτης iεπιστήμης iκαι iτης iτεχνικής iκαι iτις iυποδείξεις iτης iεπίβλεψης, iκαθώς iκαι iτυχόν 

iτροποποιήσεις iμικρής iέκτασης iσε iσχέση iμε iτα iπεριγραφόμενα iστα iτεύχη iκαι iσχέδια iτης iμελέτης, 

iέτοιμο iγια iλειτουργία. 

- Επίσης iστο iκατ' iαποκοπήν iτίμημα iπεριλαμβάνονται iκαι iόλες iοι iαπαραίτητες iοικοδομικές iκαι 

iχωματουργικές iεργασίες i(εκσκαφές, iεπιχώσεις, iθραύση iσκυροδέματος iή iασφάλτου, iαποξήλωση 

iπλακόστρωσης iκαι iαποκατάστασή iτους iμετά iτο iπέρας iτων iεργασιών). 

iΑ14. iΠλήρης κατασκευή των ηλεκτρομηχανολογικών εργασιών της κατηγορίας και ομάδας «φάση14– 

iΠλήρης iκατασκευή iκαι iπαράδοση iσε iλειτουργία iεγκαταστάσεων iσυστημάτων iασθενών iρευμάτων, iήτοι 

iτηλεφώνων, και iδικτύου iκεντρικής iκεραίας iR-TV» iτου iέργου i«Εξαώροφη iπολυκατοικία iεπί ipilotis iμεθ’ 

iυπογείου iστην iΟδό iΘεσσαλονίκης i80, iΠειραιάς, iΔήμος iΠειραιά, iΟ.Τ.55/Τ24». 

Εγκατάσταση iΤηλεφώνων-DAΤA 

- Δηλαδή iπλήρης iκατασκευή iτων iεγκαταστάσεων iTηλεφώνων iκαι iDATA, iόπως iσωληνώσεις 

iκαι iκαλωδιώσεις i(FTP icat6, i4 iζευγών) iπαντός iτύπου iκαι iτρόπου iτοποθέτησης i(εντοιχισμένες, 

iενδοδαπέδιες, iεγκιβωτισμένες iσε iσκυρόδεμα, iσε iπλαστικό iκανάλι, iορατές iκ.λ.π), iκουτιά iδιέλευσης, 

iδιακλάδωσης, iσύνδεσης, iεξαρτήματα iσύνδεσης iκαι iστήριξης iκαι iειδικά iτεμάχια iπαντός iτύπου, 

iκαλώδια, iπρίζες iμονές iκαι iδιπλές iRJ i45, 
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- Ο iκεντρικός iκατανεμητής iισογείου iκαθώς iκαι iο iτοπικός iκατανεμητής iορόφων iγια iδίκτυο 

iδομημένης iκαλωδίωσης iφωνής iκαι iData, iτόσο iτις iανάγκες iτηλεφωνικής iεπικοινωνίας, iόσο iκαι iτις 

iανάγκες iεπικοινωνίας iυπολογιστών, iμεταφοράς iεικόνας iκ.λ.π, πιστοποιημένο iστην iκατηγορία i6, 

iσύμφωνα iμε iτους iδιεθνείς iκανονισμούς iΕΙΑ i/ iΤΙΑ, iμε iτο iμεταλλικό iικρίωμα iτου iπλήρης iμετά iτου 

iοδηγού iμικτονόμισης iκαι iτων ipatch ipanel, ipatch icord iχαλκού, iδηλαδή iπρομήθεια, iπροσκόμιση iκαι 

iμικροϋλικά iεγκαταστάσεως iστον iτόπο iτου iέργου iκαι iεργασία iεγκατάστασης iσύνδεσης, iμε iτα 

iεισερχόμενα iκαι iτα iεξερχόμενα iκαλώδια, iδοκιμών iκαι iπαράδοση iσε iπλήρη iκαι iκανονική iλειτουργία, 

iiόπως iκαι iκάθε iάλλη iεργασία, iυλικά iκαι iμικροϋλικά, iόπως iαπεικονίζονται iκαι iπεριγράφονται iστα 

iσυμβατικά iτεύχη iκαι iστα iσχέδια iτης iΜελέτης. 

Τηλεόραση i 

—Ιστός iκεραιών iμετά iτων iκεραιών iκαι iτου iενισχυτικού iσυγκροτήματος iTV, iδιακλαδωτήρες iκαι 

iπρίζες iR-TV/sat iμε iτις iαπαραίτητες iσωληνώσεις, iκαλωδιώσεις iπαντός iτύπου iκαι iτρόπου 

iτοποθέτησης i(εντοιχισμένες, iενδοδαπέδιες, iορατές iκ.λ.π), iκουτιά iδιέλευσης, iδιακλάδωσης, 

iσύνδεσης, iεξαρτήματα iσύνδεσης iκαι iστήριξης iκαι iειδικά iτεμάχια iπαντός iτύπου iκαι iόλο iτον 

iεξοπλισμό iκαθώς iκαι iκάθε iάλλη iεργασία, iυλικά iκαι iμικροϋλικά, iόπως iαπεικονίζονται iκαι 

iπεριγράφονται iστα iσυμβατικά iτεύχη iκαι iστα iσχέδια iτης iΜελέτης iΕφαρμογής iτου iέργου. 

Δοκιμές-παράδοση i 

— Στο iκατ' iαποκοπήν iτίμημα iπεριλαμβάνονται iοι iπλήρεις iτοποθετήσεις, iοι iσυνδέσεις, iοι 

iδοκιμές iτων iεγκατάστασεων, iη iπιστοποίηση iτερματισμού iγια iτο iδίκτυο iΤηλεφώνων iκαι iDATA iότι 

iείναι iκατηγορίας i6 iκαι iη iπαράδοση iόλων iτων iεγκαταστάσεων iσε iπλήρη iκαι iκανονική iλειτουργία. 

— Στο iκατ' iαποκοπήν iτίμημα iπεριλαμβάνονται iκαι iόλα iτα iειδικά iτεμάχια iυλικά, iμηχανήματα 

iκαι iεξαρτήματα iπου iαπαιτούνται iγια iτην iάρτια iκατασκευή iτων iεγκαταστάσεων i– iόλων iτων 

iπαραπάνω i– iόπως iαναλυτικά iπεριγράφονται iστην iτεχνική iπεριγραφή iκαι iφαίνονται iστα iσχέδια-, 

iσύμφωνα iμε iτους iκανόνες iτης iεπιστήμης iκαι iτης iτεχνικής iκαι iτις iυποδείξεις iτης iεπίβλεψης, iκαθώς 

iκαι iτυχόν iτροποποιήσεις iμικρής iέκτασης iσε iσχέση iμε iτα iπεριγραφόμενα iστα iτεύχη iκαι iσχέδια iτης 

iμελέτης, iέτοιμο iγια iλειτουργία. 

— Επίσης iστο iκατ' iαποκοπήν iτίμημα iπεριλαμβάνονται iκαι iόλες iοι iαπαραίτητες iοικοδομικές iκαι 

iχωματουργικές iεργασίες i(εκσκαφές, iεπιχώσεις, iθραύση iσκυροδέματος iή iασφάλτου, iαποξήλωση 

iπλακόστρωσης iκαι iαποκατάστασή iτους iμετά iτο iπέρας iτων iεργασιών). 
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  iΑ15. Πλήρης κατασκευή των ηλεκτρομηχανολογικών εργασιών της κατηγορίας και ομάδας «φάση15 – 

Πλήρης iκατασκευή iκαι iπαράδοση iσε iλειτουργία iενός iυδραυλικού iαυτόματου iανελκυστήρα»iτου iέργου 

i«Εξαώροφη iπολυκατοικία iεπί ipilotis iμεθ’ iυπογείου iστην iΟδό iΘεσσαλονίκης i80, iΠειραιάς, iΔήμος 

iΠειραιά, iΟ.Τ.55/Τ24». 

- Περιλαμβάνει iτην iπρομήθεια iόλων iτων iαναγκαίων iυλικών, iμεταφορά iεπί iτόπου iτου iέργου iκαι 

iπλήρης iεγκατάσταση iενός iυδραυλικού ανελκυστήρα iπροδιαγραφών iΑΜΕΑ, i8 iστάσεων, 

iχαρακτηριστικών iκαι iαποδόσεων iόπως iμε iλεπτομέρεια iπεριγράφεται iστην iΤεχνική iΠεριγραφή, 

iΠροδιαγραφές iκαι iτα iΣχέδια iτης iμελέτης, i(αρχιτεκτονικά iκαι iηλεκτρομηχανολογικά) iδηλαδή 

iπρομήθεια iόλων iτων iαπαιτουμένων iμηχανημάτων, iσυσκευών, iμηχανισμών, iδιατάξεων, iυλικών iκλπ. 

iόπως iαναφέρονται iστις iΤεχνικές iΠροδιαγραφές(πρόσθετες iοικοδομικές iεργασίες, iεπενδύσεις 

iφρέατος, iηλεκτρική iτροφοδότηση iσυμπεριλαμβανομένου iκαι iτου iηλεκτρικού iπίνακα iμε iόλες iτις 

iηλεκτρολογικές iεγκαταστάσεις iτου iφρέατος, iθαλάμου iκαι iμηχανοστασίου, iτη iσύνδεση iτης 

iεγκατάστασης iμε iτη iθεμελειακή iγείωση iτου iκτιρίου, iτις iκομβιοδόχες iμε iόλα iτα iεξαρτήματα, iτο 

iσύστημα iχειρισμού, iτον iκινητήριο iμηχανισμό iμε iόλα iτα iεξαρτήματα, iαντλία iδεξαμενή iελαίου, 

iέμβολο iανύψωσης, iθάλαμος, iηλεκτρολογική iεγκατάσταση, iκοντρόλ, iχειρισμός, iδιατάξεις 

iασφαλείας iκλπ.) iτον iθάλαμο iμετά iπλαισίου, iθυρών iκαι iόλων iτων iεξαρτημάτων, iτους iοδηγούς iμε 

iόλα iτα iεξαρτήματα, iτα iσυρματόσχοινα, iκαι iκάθε iάλλη iεργασία iκαι iυλικά, iόπως iφαίνονται iστα 

iσχέδια iκαι iτα iτεύχη iτης iμελέτης iκαι iδημοπράτησης iτου iέργου. 

- Η iδιαδικασία iέκδοσης iπιστοποιητικού iγια iτον iανελκυστήρα iπεριλαμβάνεται iστο iτίμημα iκαι 

iαποτελεί iυποχρέωση iτου iαναδόχου iκαι iθα iπαραδίδεται iεγγράφως iαπό iτον iανάδοχο iστην 

iΔιευθύνουσα iΥπηρεσία. 

- iΣτο iκατ' iαποκοπήν iτίμημα iπεριλαμβάνονται iόλες iοι iαπαραίτητες iοικοδομικές iεργασίες, 

iχρωματισμοί, iδοκιμές iκαι iσυνδέσεις iτων iανελκυστήρων iμέχρι iπλήρους iκαι iκανονικής iλειτουργίας, 

i– iόλων iτων iπαραπάνω i– iόπως iαναλυτικά iπεριγράφονται iστην iτεχνική iπεριγραφή iκαι iφαίνονται iστα 

iσχέδια-, iσύμφωνα iμε iτους iκανόνες iτης iεπιστήμης iκαι iτης iτεχνικής iκαι iτις iυποδείξεις iτης iεπίβλεψης, 

iκαθώς iκαι iτυχόν iτροποποιήσεις iμικρής iέκτασης iσε iσχέση iμε iτα iπεριγραφόμενα iστα iτεύχη iκαι 

iσχέδια iτης iμελέτης, iέτοιμο iγια iλειτουργία. 

Α16. iΠλήρης κατασκευή των ηλεκτρομηχανολογικών εργασιών της κατηγορίας και ομάδας «φάση16 – 

Υδραυλικές  iεγκαταστάσεις i(ύδρευσης-αποχέτευσης, iάρδευσης iiπεριβάλλοντος iχώρου» iτου iέργου 

i«Εξαώροφη iπολυκατοικία iεπί ipilotis iμεθ’ iυπογείου iστην iΟδό iΘεσσαλονίκης i80, iΠειραιάς, iΔήμος 

iΠειραιά, iΟ.Τ.55/Τ24». 

Εγκατάσταση iδικτύου iάρδευσης i 
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- Δηλαδή iπλήρες iδίκτυο iεγκαταστάσεως iάρδευσης iσύμφωνα iμε iτα iσχέδια iκαι iτα iτεχνικά 

iτεύχη iτης iμελέτης. iΑναλυτικά iοι iεργασίες iπεριλαμβάνουν: 

- Πλήρες iδίκτυο iάρδευσης για τον περιβάλλοντα χώρο με φύτευση της πολυκατοικίαςiτο iοποίο 

iπεριλαμβάνει iτην iεγκατάσταση iσωληνώσεως iΡΕ iΦ32 iεντός iτου iεδάφους(μέσα iστο iχώμα iστο iτμήμα 

iόδευσης iεντός iτων iφυτευμένων iπεριοχών, iείτε iστο iσκυρόδεμα iστα iυπόλοιπα iτμήματα iως iφαίνεται 

iστα iσυνημμένα iσχέδια) iκαι iσυστήματος iφρεατίων iδιαστάσεων i30Χ30 iμε iτις iσφαιρικές iβάνες 

iελέγχου, iμε iόλα iτα iαπαραίτητα iεξαρτήματα i(που iφαίνονται iστα iσχέδια iτης iμελέτης iή iμικροϋλικά 

iπου iκριθούν iαπαραίτητα iστο iστάδιο iτης iκατασκευής), iτην iπρομήθεια iκαι iσύνδεση iμε iτο iδίκτυο 

iύδρευσης, iτων iδοκιμών i– iόλων iτων iπαραπάνω i- iσύμφωνα iμε iτην iτεχνική iπεριγραφή, iέτοιμο iγια 

iλειτουργία.  

- Στο iάρθρο iαυτό iπεριλαμβάνονται, iόλα iτα iυλικά, iτα iμικροϋλικά iκαι iεργασίες iκατασκευής, iοι 

iέλεγχοι iκαι iδοκιμές, iόπως iαναφέρονται iστα iΤεχνικά iΤεύχη iκαι iτα iΣχέδια iτης iΜελέτης, iόπως 

iαναλυτικά iπεριγράφονται iστην iτεχνική iπεριγραφή iκαι iφαίνονται iστα iσχέδια-, iσύμφωνα iμε iτους 

iκανόνες iτης iεπιστήμης iκαι iτης iτεχνικής iκαι iτις iυποδείξεις iτης iεπίβλεψης, iκαθώς iκαι iτυχόν 

iτροποποιήσεις iμικρής iέκτασης iσε iσχέση iμε iτα iπεριγραφόμενα iστα iτεύχη iκαι iσχέδια iτης iμελέτης, 

iέτοιμο iγια iλειτουργία. 
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3.5.Επιμέτρηση και προϋπολογισμός κατά ΑΤΟΕ 

Ακολουθεί πίνακας με τις οικοδομικές εργασίες που μπορούν να τιμολογηθούν κατά ΑΤΟΕ. Ο 

πίνακας αυτός αποτυπώνει τον προϋπολογισμό για τις εργασίες όπως περιγράφηκαν αναλυτικά στην 

προηγούμενη ενότητα. 

Σύντομη περιγραφή αντικειμένου Μονάδα NEA  
Τιμη 

Μονάδας 

ΠΡΟΜΕ-
ΤΡΗΣΗ 

ΠΡΟΥΠΟΛΟΓΙΣΤΙΚΟ 
ΚΟΣΤΟΣ 

20.   ΧΩΜΑΤΟΥΡΓΙΚΕΣ ΕΡΓΑΣΙΕΣ ΚΤΙΡΙΑΚΩΝ ΕΡΓΩΝ          

Γενικές εκσκαφές σε έδαφος γαιώδες-ημιβραχώδες για την δημιουργία υπογείων 
κλπ χώρων, χωρίς την καθαρή μεταφορά των προϊόντων εκσκαφής 

m3 2,80 450           1.260,00 €  

23. ΙΚΡΙΩΜΑΤΑ - ΑΝΤΙΣΤΗΡΙΞΕΙΣ         

Ικριώματα σιδηρά σωληνωτά m2 5,60 700           3.920,00 €  

31. ΧΑΛΙΚΟΔΕΜΑΤΑ - ΓΑΡΜΠΙΛΟΔΕΜΑΤΑ         

Γαρμπιλοδέματα         

Για γαρμπιλόδεμα των 250 kg τσιμέντου ανά m3 m3 78,00 12             936,00 €  

32. ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ ΑΠΟ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑ          

Προμήθεια, μεταφορά επί τόπου, διάστρωση και συμπύκνωση σκυροδέματος με 
χρήση αντλίας ή πυργογερανού  

        

Για κατασκευές από σκυρόδεμα κατηγορίας C25/30 m3 101,00 399         40.299,00 €  

38. ΞΥΛΟΤΥΠΟΙ - ΟΠΛΙΣΜΟΙ          

Ξυλότυποι χυτών τοίχων m2 13,50 500           6.750,00 €  

Χαλύβδινοι οπλισμοί σκυροδέματος         

Χαλύβδινοι οπλισμοί κατηγορίας B500C (S500s) kg 1,07 59160         63.301,20 €  

46. ΟΠΤΟΠΛΙΝΘΟΔΟΜΕΣ         

Οπτοπλινθοδομές με διακένους τυποποιημένους οπτοπλίνθους 9x12x19 cm         

Πάχους 1/2 πλίνθου (δρομικοί τοίχοι) m2 22,50 750         16.875,00 €  

Πάχους 1 (μιάς) πλίνθου (μπατικοί τοίχοι) m2 33,50 750         25.125,00 €  

49.  ΔΙΑΖΩΜΑΤΑ (ΣΕΝΑΖ) - ΛΟΙΠΕΣ ΕΝΙΣΧΥΣΕΙΣ ΤΟΙΧΟΔΟΜΩΝ          

Διαζώματα (σενάζ) από ελαφρά οπλισμένο σκυρόδεμα         

Γραμμικά διαζώματα (σενάζ) δρομικών τοίχων m 16,80 250           4.200,00 €  

Γραμμικά διαζώματα (σενάζ) μπατικών τοίχων m 19,70 250           4.925,00 €  

54.  ΠΟΡΤΕΣ - ΠΑΡΑΘΥΡΑ - ΥΑΛΟΣΤΑΣΙΑ ΑΠΟ ΞΥΛΕΙΑ         

Θύρες ξύλινες πρεσσαριστές         

Με κάσσα δρομική, πλάτους έως 13 cm m2 118,00 31,68           3.738,24 €  

Φύλλα ερμαρίων πρεσσαριστά m2 106,00 21,12           2.238,72 €  

Εντοιχισμένες ντουλάπες m2 112,00                      -   €  

56. ΕΡΜΑΡΙΑ - ΠΑΓΚΟΙ, κλπ          

Ερμάρια κουζίνας δαπέδου μή τυποποιημένα m2 225,00 50         11.250,00 €  

Ερμάρια κουζίνας τοίχου κρεμαστα μή τυποποιημένα m2 180,00 50           9.000,00 €  

62. ΣΙΔΗΡΑ ΚΟΥΦΩΜΑΤΑ ΚΟΙΝΑ - ΓΚΑΡΑΖΟΠΟΡΤΕΣ          

Μεταλλικές θύρες, τυποποιημένες, βιομηχανικής προέλευσης m2 200,00 14,7           2.940,00 €  

64.  ΚΙΓΚΛΙΔΩΜΑΤΑ ΣΙΔΗΡΑ - ΠΕΡΙΦΡΑΓΜΑΤΑ          

Σιδηρά κιγκλιδώματα από ράβδους συνήθων διατομών         

Απλού σχεδίου από ευθύγραμμες ράβδους kg 4,50 2000           9.000,00 €  

65.  B1020         

Υαλόθυρες αλουμινίου ανοιγόμενες         

Υαλόθυρες από ηλεκτροστατικά βαμμένο αλουμίνιο         

Υαλόθυρες ανοιγόμενες, μονόφυλλες, χωρίς φεγγίτη m2 165,00 0                    -   €  
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Θύρες αλουμινίου χωρίς υαλοστάσιο. m2 175,00 0                    -   €  

Μπαλκονόπορτες από αλουμίνιο δίφυλλες ανοιγόμενες   m2 180,00 30           5.400,00 €  

Υαλόθυρες αλουμινίου μονόφυλλες ή δίφυλλες, συρόμενες m2 155,00 0                    -   €  

Υαλοστάσια αλουμινίου μεμονωμένα         

Υαλοστάσια μονόφυλλα, ανοιγόμενα περί κατακόυφο ή οριζόντιο άξονα m2 200,00 70         14.000,00 €  

Υαλοστάσια δίφυλλα, με ή χωρίς σταθερό φεγγίτη, ανοιγόμένα περί κατακόρυφο ή 
οριζόντιο άξονα 

m2 190,00 70         13.300,00 €  

Υαλοστάσια δίφυλλα, με το ένα ή και τα δύο φύλλα συρόμενα (επάλληλα), με ή 
χωρίς σταθερό φεγγίτη 

m2 135,00 0                    -   €  

Παντζούρια αλουμινίου ή πλαστικά ανοιγόμενα ή συρόμενα και κάσες αυτών.         

Συρόμενα αλλουμινίου m2 120,00 170         20.400,00 €  

71.  ΑΡΜΟΛΟΓΗΜΑΤΑ - ΕΠΙΧΡΙΣΜΑΤΑ         

Επιχρίσματα τριπτά - τριβιδιστά με τσιμεντοκονίαμα  m2 13,50 800         10.800,00 €  

Επιχρίσματα τριπτά (πεταχτά) επί τοίχων m2 8,40 1000           8.400,00 €  

Επιχρίσματα έγχρωμα με έτοιμο κονίαμα m2 18,00 200           3.600,00 €  

73.  ΕΠΙΣΤΡΩΣΕΙΣ - ΕΠΕΝΔΥΣΕΙΣ         

Επιστρώσεις με πλάκες τσιμέντου πλευράς άνω των 30 cm m2 13,50 0                    -   €  

Επιστρώσεις δαπέδων με πλακίδια GROUP 4, διαστάσεων 40x40 cm m2 36,00 0                    -   €  

Επενδύσεις τοίχων με πλακίδια GROUP 1, διαστάσεων 30x30 cm m2 36,00 0                    -   €  

Επιστρώσεις τσιμεντοκονίας πάχους 2,5 cm m2 15,70 1200         18.840,00 €  

74.  ΕΠΙΣΤΡΩΣΕΙΣ ΜΕ ΜΑΡΜΑΡΟ         

Επιστρώσεις δαπέδων με ισομεγέθεις πλάκες μαρμάρου         

Επιστρώσεις με πλάκες μαλακού μαρμάρου, πάχους 2 cm, σε αναλογία 6 έως 10 
τεμάχια ανά τετραγωνικό μέτρο 

m2 83,00 650         53.950,00 €  

75.  ΛΟΙΠΑ ΜΑΡΜΑΡΙΚΑ         

Κατώφλια και περιζώματα (μπορντούρες) επιστρώσεων από μάρμαρο          

Κατώφλια από μαλακό μάρμαρο πάχους 2 cm και πλάτους 11 - 30 cm m2 78,10 48           3.748,80 €  

Ποδιές παραθύρων από μάρμαρο         

Ποδιές παραθύρων από μαλακό μάρμαρο πάχους 2 cm m2 78,50 15           1.177,50 €  

Επενδύσεις βαθμίδων μήκους έως 2,00 m με μάρμαρο λευκό         

Επενδύσεις βαθμίδων με μάρμαρο πάχους 3 / 2 cm (βατήρων/μετώπων) μμ 39,00 170           6.630,00 €  

Σκαλομέρια μαρμάρου         

Σκαλομέρια από μάρμαρο μαλακό πάχους 2 cm τεμ 16,80 120           2.016,00 €  

76.  ΥΑΛΟΥΡΓΙΚΑ          

Διπλοί θερμομονωτικοί - ηχομονωτικοί - ανακλαστικοί υαλοπίνακες         

Διπλοί υαλοπίνακες συνολικού πάχους 22 mm, (κρύσταλλο 5 mm, κενό 12 mm, 
κρύσταλλο 5 mm) 

m2 54,00 173           9.342,00 €  

77.  ΧΡΩΜΑΤΙΣΜΟΙ         

Χρωματισμοί επί επιφανειών επιχρισμάτων ή σκυροδέματος με χρώματα υδατικής 
διασποράς, ακρυλικής, στυρενιοακρυλικής ή πολυβινυλικής βάσεως.με 

σπατουλάρισμα 

        

Εσωτερικών επιφανειών με χρήση ακρυλικών χρωμάτων, ακρυλικής ή 
πολυβινυλικής βάσεως. 

m2 13,50 1200         16.200,00 €  

79. ΜΟΝΩΣΕΙΣ ΥΓΡΑΣΙΑΣ - ΗΧΟΥ - ΘΕΡΜΟΤΗΤΟΣ          

Επάλειψη επιφανειών σκυροδέματος με ελαστομερές ασφαλτικό γαλάκτωμα m2 2,20 0                    -   €  

Επίστρωση απλή με ασφαλτόπανο m2 7,90 0                    -   €  

Θερμική απομόνωση οροφών και δαπέδων με φύλλα διογκωμένης πολυστερίνης m2 14,00 250           3.500,00 €  

Θερμομόνωση τοίχων με πλάκες από αφρώδη εξηλασμένη πολυστερίνη m2 11,80 700           8.260,00 €  

          405.322,46 €  
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Για τις ίδιες ακριβώς εργασίες, με τις ίδιες επιμετρημένες ποσότητες, η εμπορική αξία προκύπτει 

από τον ακόλουθο πίνακα. 

Α/Α ΣΧΟΛΙΑ ΕΞΟΔΑ ΠΟΣΟ 

1   ΚΑΤΕΔΑΦΙΣΗ      6.910,00 €  
2   ΑΔΕΙΑ ΑΝΕΓΕΡΣΗΣ    11.960,00 €  
3   ΕΚΣΚΑΦΕΣ      9.150,00 €  
4 ΚΑΘΑΡΙΟΤΗΤΑΣ ΜΠΕΤΑ (12,00)         830,00 €  

5 
ΠΡΟΜΗΘΕΙΑ & 
ΤΟΠΟΘΕΤΗΣΗ ΣΙΔΕΡΑ (59,16T)    54.940,00 €  

6 ΠΡΟΜΗΘΕΙΑ & ΕΡΓΑΣΙΑ 
 ΜΠΕΤΑ (399 κ.μ.) C 

25/30    53.572,00 €  
7 ΥΛΙΚΑ- ΕΡΓΑΣΙΑ ΚΤΙΣΙΜΑΤΑ    18.720,00 €  
8 ΥΛΙΚΑ- ΕΡΓΑΣΙΑ ΕΠΙΧΡΙΣΜΑΤΑ     18.290,00 €  
9 ΥΛΙΚΑ- ΕΡΓΑΣΙΑ ΕΞ. ΘΕΡ/ΝΩΣΗ (700τ.μ.)     21.325,00 €  

10   ΓΥΨΙΝΑ         910,00 €  
11 ΠΟΔΙΕΣ-ΣΚΑΛΕΣ-ΣΤΡΩΣΗ ΜΑΡΜΑΡΑ    12.500,00 €  

12 
ΠΡΟΜΗΘΕΙΑ & 
ΤΟΠΟΘΕΤΗΣΗ ΠΛΑΚΑΚΙΑ(650τ.μ.)    24.100,00 €  

13 ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ ΚΟΥΦΩΜΑΤΑ ΑΛΟΥΜΙΝΙΑ    25.990,00 €  
14   ΚΑΓΚΕΛΑ (80 μ.μ)      5.190,00 €  
15   ΠΟΡΤΕΣ ΑΣΦΑΛΕΙΑΣ      5.210,00 €  
16   ΠΟΡΤΕΣ ΕΣΩΤΕΡΙΚΕΣ      6.570,00 €  
17   ΙΚΡΙΩΜΑΤΑ (700τ.μ)      4.330,00 €  
18   ΧΡΩΜΑΤΑ    15.250,00 €  
19 ΕΡΜΑΡΙΑ ΚΖ-ΝΤΟΥΛΑΠΕΣ  ΞΥΛΟΥΡΓΙΚΑ    18.600,00 €  

  314.347,00 €  
 

Για τις ίδιες ακριβώς εργασίες διαπιστώνουμε ότι κατά ΑΤΟΕ υπάρχει ένας αυξημένος 

προϋπολογισμός κατά 22.45% ή αλλιώς κατά   90.975,46 € . Για τις λοιπές εργασίες και φορολογικά 

και λογιστικά έξοδα που δεν αναγράφονται στον πίνακα του ΑΤΟΕ, προκύπτει ο πίνακας με τον 

ακόλουθο επιπλέον προϋπολογισμό. 

Α/Α ΣΧΟΛΙΑ ΕΞΟΔΑ ΠΟΣΟ 
1   ΗΛΕΚΤΡΟΛΟΓΙΚΑ    16.000,00 €  
2 ΥΔΡΕΥΣΗ-ΑΠΟΧΕΤΕΥΣΗ- ΘΕΡΜΑΝΣΗ ΥΔΡΑΥΛΙΚΑ     25.000,00 €  
3 ΥΛΙΚΑ- ΕΡΓΑΤΙΚΑ ΜΟΝΩΣΗ ΤΑΡΑΤΣΑΣ      3.850,00 €  
4   ΑΣΑΝΣΕΡ ΑΤΟΜΩΝ    19.850,00 €  

5   
ΑΣΑΝΣΕΡ 

ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ    10.900,00 €  
6   ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΑ      3.500,00 €  
7   ΑΕΡΙΟ - ΘΕΡΜΑΝΣΗ      8.500,00 €  
8   ΗΛΙΟΘΕΡΜΙΚΑ      4.750,00 €  
9   ΕΙΔΗ ΥΓΙΕΙΝΗΣ      5.900,00 €  

10   ΠΕΡ/ΛΩΝ ΧΩΡΟΣ      5.600,00 €  
11   ΑΠΟΛΟΓΙΣΤΙΚΑ      5.785,00 €  
12   ΙΚΑ    23.500,00 €  
13 ΔΕΗ-ΕΥΔΑΠ-ΑΠΟΧΕΤΕΥΣΗ ΠΑΡΟΧΕΣ    15.830,00 €  

   148.965,00 €  
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Κάτι που πρέπει να παρατηρηθεί σε αυτό το σημείο είναι ότι οι Πίνακες Οικοδομικών Εργασιών 

ΑΤΟΕ δεν εμπεριέχουν διάφορα είδη εξόδων που για τη μελέτη περίπτωσής μας ανέρχονται στο 

32.15% επί του συνόλου. Το έργο μας με εμπορικές τιμές φτάνει σε προϋπολογισμό ίσο με  

463.312,00 €, ενώ οι Πίνακες ΑΤΟΕ που προβλέπουν μόνο ένα μέρος εκ του συνόλου των 

απαραιτήτων εργασιών δίνουν έναν προϋπολογισμό 405.322,46 €.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 4.Χρονικός Προγραμματισμός Έργου 

Θέτουμε μια τυχαία ημερομηνία εκκίνησης του έργου (ο σκοπός είναι ακαδημαϊκός επί του 

παρόντος, δηλαδή κάνουμε διερεύνηση των δυνατοτήτων ενός λογισμικού προγραμματισμού έργου, 

μπορεί να επιλεχθεί για την τυχαία μελέτη περίπτωσής μας οποιαδήποτε ημερομηνία εκκίνησης 

παρελθοντική, τωρινή ή μελλοντική). Έστω ότι αυτό ξεκίνησε στις 2/3/2009. Με χρήση του 

Microsoft Project θα ερευνήσουμε το χρονοδιάγραμμά του και θα δώσουμε μια εκτίμηση για το 

χρόνο αποπεράτωσης της 6ώροφης πολυκατοικίας. Για το σκοπό αυτό θα μελετήσουμε κάθε φάση 

έργου ξεχωριστά. Τα αντίστοιχα διαγράμματα Gantt εμφαίνονται μετά από προσομοίωση στο 

Microsoft Project στις ακόλουθες εικόνες.  

Μελέτη Κατασκευής 

 

Εικόνα 34: Προτεινόμενο διάγραμμα Gantt για τις μελέτες του 6ώροφου οικοδομικού έργου 

 

Εικόνα 35: Εκτιμώμενη διάρκεια εγκρίσεων μελετών για έκδοση οικοδομικής άδειας 
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Θεμελιώσεις 

 

 

Εικόνα 36: Διάγραμμα Gantt για τις εργασίες θεμελιώσεων 

Σκυροδετήσεις 

 

Εικόνα 37: Διάγραμμα Gantt για την σκυροδέτηση ενός τυπικού ορόφου 

Τοιχοπληρώσεις 

 

Εικόνα 38: Διάγραμμα Gantt για την κατασκευή τοιχοπληρώσεων 
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Υδρεύσεις 

 

Εικόνα 39: Διάγραμμα Gantt για την τοποθέτηση υδραυλικών και αποχέτευσης 

Θέρμανση 

 

Εικόνα 40: Διάγραμμα Gantt για την τοποθέτηση Θέρμανσης στην οικοδομή 

Ηλεκτρολογικά 

 

Εικόνα 41; Διάγραμμα Gantt για την τοποθέτηση των ηλεκτρολογικών εγκαταστάσεων στην οικοδομή 

Επιχρίσματα 

 

Εικόνα 42: Διάγραμμα Gantt για την τοποθέτηση επιχρισμάτων 
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Κουφώματα 

 

Εικόνα 43; Διάγραμμα Gantt για την τοποθέτηση κουφωμάτων 

Δάπεδα 

 

Εικόνα 44; Διάγραμμα Gantt για την τοποθέτηση δαπέδων 

Τελειώματα 

 

Εικόνα 45: Διάγραμμα Gantt για το στάδιο των τελειωμάτων 

 

Εικόνα 46: Συνολικό Διάγραμμα Gantt 

Παρατηρούμε ότι η συνολική προβλεπόμενη διάρκεια του έργου είναι ίση με 285 μέρες. Ξεκινάει 

έστω στις 2/3/2009 και τελειώνει στις 21/5/2010.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 5. ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 

Τα παραπάνω αποτελέσματα δείχνουν ότι εν γένει οι Πίνακες ΑΤΟΕ υπερτιμολογούν τις εργασίες 

σε σχέση με τις ρεαλιστικές τιμές που υφίστανται (τουλάχιστον επί του παρόντος) στην αγορά. Αυτό 

είναι ένα τυπικό στοιχείο που φαίνεται να συμβαίνει γενικά σε πίνακες επίσημων τιμολογήσεων, 

δηλαδή το φαινόμενο της υπερτιμολόγησης. Πιθανότατα αυτό συμβαίνει για να καλυφθεί σε μια 

συντηρητικότερη προσέγγιση το σενάριο των ακριβότερων εφικτών εξόδων για κάθε είδος εργασίας 

και υλικού. Χαρακτηριστικό παράδειγμα είναι οι πίνακες τιμολόγησης που εκδόθηκαν προσφάτως 

στον τελευταίο κύκλο του ευρωπαϊκού προγράμματος Εξοικονομώ – Αυτονομώ αναβάθμισης 

κτηρίων στην ενεργειακή τους απόδοση, όπου οι τιμές μονάδας για όλες τις εργασίες που 

περιγράφονται στα τιμολόγια του οδηγού του προγράμματος, είναι υπερβολικά αυξημένες σε σχέση 

με τις ρεαλιστικές εμπορικές τιμές (πχ. τιμή μονάδας ανά τ.μ. για εξωτερικές θερμοπροσόψεις 

υλικών και εργασίας στο τιμολόγιο του ΕΣΠΑ ήταν 55€ ενώ στην αγορά κυμαίνονται μεταξύ 25-40€ 

ανά τ.μ.).  

Επιπλέον, στο κομμάτι του χρονικού προγραμματισμού διαπιστώθηκε ότι το Microsoft Project είναι 

ένα πολύ ισχυρό και απλό στο χειρισμό εργαλείο για να προσομοιωθεί με ακρίβεια ο χρονικός 

προγραμματισμός ενός έργου με όλες τις πιθανές χρονικές αλληλοεξαρτήσεις μεταξύ των εργασιών, 

όπως αυτές παρουσιάστηκαν στη θεωρία στο κεφάλαιο 1 και 2. Στη μελέτη περίπτωσης του 

6ώροφου οικοδομικού έργου, διαπιστώθηκε ότι είναι απαιτητές 285 μέρες, σύμφωνα με τις τυπικές 

διάρκειες κάθε εργασίας και τις αλληλουχίες μεταξύ τους. Πράγματι, στην πράξη, μια εξαώροφη 

πολυκατοικία όντως απαιτεί περίπου 10-12 μήνες για την πλήρη κατασκευή της, με επιμέλεια και με 

τήρηση όλων των μέτρων ασφαλείας και των τεχνικών προδιαγραφών. Άρα το Microsoft Project 

έχει κάνει μια πολύ καλή προσέγγιση των προβλεπόμενων διαρκειών. Συνεπώς, είναι απαραίτητο 

πριν από την μελέτη και εκτέλεση ενός μεσαίου ή μεγάλου έργου τεχνικής φύσης που εμπεριέχει μια 

πληθώρα υποεργασιών (όπως αυτό της 6ώροφης πολυκατοικίας) να καταρτίζονται διαγράμματα 

Gantt (ή και σε πιο εξελιγμένες περιπτώσεις και διαγράμματα κατανομής πόρων ή και οικονομικών 

δεικτών του έργου) ούτως ώστε σε ημερομηνίες ορόσημα (milestones) που έχουν ορισθεί εξαρχής να 

διερευνάται η πρόοδος του έργου ώστε να επιταχυνθούν οι εργασίες σε περίπτωση που η απόδοση 

μέχρι στιγμής δεν είναι η αναμενόμενη. Τούτο είναι ακόμα πιο σημαντικό σε δημόσια έργα όπου οι 

ρήτρες λόγω καθυστερήσεων, μπορεί να εκτοξεύσουν το συνολικό κόστος του έργου για έναν 

εργολάβο. Άρα εργαλεία όπως το Microsoft Project, αλλά και οι Πίνακες ΑΤΟΕ, είναι απαραίτητα 

για να τηρηθεί μια τάξη από τον ανάδοχο του έργου και να μην ξεφύγουν τα όρια ούτε όσον αφορά 

το χρόνο ούτε όσον αφορά το κόστος.  
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